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Stadtebautiches Entwicklungskonzept Flecken Lauenau

A. Einleitung und allgemeine Vorgaben
I. Grundsitzliche Voriiberiegungen und Grundiagen der Planung

1. Anlass und grundiegende Ziele eines Entwicklungskonzeptes (Fortschreibung) fiir den
Flecken Lauenau und einer StadtumbaumaRnahme

1.1 Grundlegende Uberlegungen zur Vorbereitung einer StadtumbaumaRnahme im Flecken
Lauenau

Der Flecken Lauenau sieht sich vor die Aufgabe gestellt, das Ortszentrum des Ortsteiles Lauenau
den geanderten Rahmenbedingungen wie den sich wandelnden Verhaltnissen in der Wirtschaft
und der Bevolkerungsentwicklung und der Verdnderung der demographischen
Zusammensetzung der Bevolkerung anzupassen. Aullerdem sind strukturelle Probleme - auch im
Zusammenhang mit Leerstinden in der Ortsmitte, der FunkiionserfUilung des Zentrums und
verkehrlichen Funktionsméangeln in der Ortsmitte - zu benennen und im Rahmen integrativer
Planungsansétze Losungen zu entwickeln.

Gemeinden, die sich den oben genannten Problemen ihrer grundlegenden Funktionen stellen
wollen, sehen sich einem Bindel einander bedingender und beeinflussender Ausléser
stadtebaulicher Konflikte gegeniiber. Daher sollten fir diese Probleme Ldsungen in integrativen
Planungsansatzen erarbeitet werden.

Die aufgezeigten Problemfelder wirken sich teilweise aktuell stark beeintrachtigend, zumindest
aber die Entwicklung des Ortsteiles hemmend aus. Der Flecken Lauenau will zunehmenden
Verscharfungen der stadtebaulichen Probleme im Ortskern frihzeitig begegnen.

Die hiervon Betroffenen missen diese Probleme aufgreifen, die Potenziale ihrer Gemeinde fur
eine Bewdltigung der wirtschaftlichen Strukturverénderungen ausmachen und die Anpassung
der stadtebaulichen Struktur einleiten.

Die beeintrachtigten Funktionen des Oristeiles missen durch Anpassungen und Erneuerungen in
der Siedlungs- und Verkehrsstruktur in stadtebaulicher Hinsicht so gestérkt und verandert
werden, dass nachhaltige Siedlungs- und Nutzungsstrukturen (wieder) hergestelit werden. Hierzu
will sich der Flecken des Instrumentariums des besonderen Stadtebaurechtes - Dritter Teil:
Stadtumbau - bedienen, das in den §§ 171a-171d Baugesetzbuch (BauGB) festgelegt ist.

Wesentliche Aufgabe dieser Untersuchungen ist es, die Notwendigkeit der fir eine positive
Zukunft von Lauenau und seiner Ortsmitte erforderlichen Stadtumbaumafinahmen zu
verdeutlichen.

Der Flecken Lauenau wird nicht in der Lage sein, die erforderlichen Umstrukturierungen und
funktionsgerechten Anpassungen ohne zusétzliche offentliche Mittel durchzufihren.

1.2 Ausgangssituation, stadtebauliches Entwicklungskonzept

Zur Vorbereitung der politischen Entscheidungen Ober die langfristige Entwicklung des Flecken
insgesamt und des Ortszentrums im Besonderen, wurde das Biro for Stadt- und
Regionalplanung (Hannover) im Februar 2009 vom Flecken Lauenau beauftragt, eine
Fortschreibung des in der Vorbereitenden Untersuchung aus dem Jahr 2007 in Ansétzen bereits
enthaltenen, stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes zu erarbeiten.

Das geplante Entwicklungskonzept umfasst flachenméBig die wesentlichen Teile der im
Zusammenhang bebauten Bereiche des Oristeiles Lauenau. Inhaltlich sollen zum einen die
stadtebaulichen Einzelthemen behandelt werden, die den erkennbaren negativen
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stadtebauliches Entwickiungskonzept Flecken Lauenau

Veranderungsprozessen in Lauenau zu Grunde lisgen und zum anderen diejenigen, aus denen
Erfolg versprechende GegenmaBnahmen entwickelt werden kénnen. Die Fortschreibung des
Entwicklungskonzeptes beinhaltet Vorschidge zur nachhaltigen, angepassten Veranderung des
Ortsteiles Lauenau, die auf den Erfolg versprechenden Entwicklungsstrategien beruhen. Hierbei
sind eine Innenentwickiung und eine Profilierung des Bestandes wesentliche Elemente.

Grundlage des Entwicklungskonzeptes ist eine grofréumigere Betrachtung und Bewertung der
aktuellen Situation im Untersuchungsraum des Entwicklungskonzeptes flir den Ortsteil Lauenau.
Wesentiiche Entwicklungsvorschlage anderer Planungsebenen werden berlicksichtigt. Hierbei ist
sowohl in der Untersuchungstiefe als auch in der Darsteilung eine stérker verallgemeinernde
Herangehensweise angemessen. Notwendige Umstrukturierungsprozesse mussen zu einem
erheblichen MaRe im Oriszentrum eingeleitet und durchgesetzt werden, dementsprechend ist
dort die planerische Genauigkeit héher. Das Ziel- und MaRnahmenkonzept fur den Oristeil
Lauenau, das wesentlich konkreter gefasst ist, ist in dieses gesamistadtische
Entwicklungskonzept eingebettet.

1.3 Grundlagen und Struktur der Untersuchung im Oriszentrum

Fir den Ortsteil Lauenau (Ortszentrum) ist eine Untersuchung im Sinne des § 141 BauGB
durchgefihrt worden. Diese Untersuchung wurde durch die Planungsgemeinschaft Petersen &
Reinelt, Hannover (Juli 2007) erarbeitet. Die Prifung der vorliegenden Strukturen und
stadtebaulichen Verhaltnisse erfolgte fur die stadtebaulichen Teilsegmente ,Siediungsstruktur®,
,Ortsgestaitung®, ,Baulicher Zustand”, ,Verkehr* und Nutzungsstruktur”. In der vorliegenden
Untersuchung sind fir das ca. 166 ha groRe Plangebiet erhebliche stadiebauliche
Funktionsverluste im Sinne des § 141a BauGB erfasst und beschrieben.

Auf der Grundlage der Analyse des Ortszentrums Lauenau werden zunchst stédtebauliche Ziele
zur weiteren Entwicklung des Ortsteiles formuliert. Darauf aufbauend werden planerische
Lésungsansétze fir die Beseitigung der Funktionsverluste und stadtebaulichen Mangel aufzeigt.
Aus diesen Lsungsansatzen werden Mafnahmen entwickelt, die der Weiterentwicklung und der
funktionelien Optimierung der Orismitte dienen.

2. Lage der Gemeinde im Raum
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Stidiebauliches Entwicklungskonzept Flecken Lauenau

Der Flecken Lauenau liegt im Landkreis Schaumburg, er ist Mitgliedsgemeinde der
Samtgemeinde Rodenberg. Der Verwaltungssitz in Rodenberg ist ca. 5 km entfernt. Die
nachstgelegenen hdherrangigen Zentren sind die Mittelzentren Barsinghausen (ca. 16 km
Entfernung - Region Hannover), Bad Nenndorf (ca. 9 km Entfernung) und Stadthagen (ca. 16 km
Entfernung.

Das nachstgelegene Oberzentrum ist Hannover (ca. 30 bzw. 40 km Entfernung - PKW).).




stadiebauliches Entwiclkdungskonzept Flecken Lauenau

Zu den Nachbargemeinden des Flecken gehoren alle anderen Mitgliedsgemeinden der
Samtgemeinde (Stadt Rodenberg im Norden, die Gemeinden Hilsede und Messenkamp im
Siiden sowie Apelern und Pohle im Westen).

Die Flecken ist fur den motorisierten Individualverkehr durch die in der Nahe vorbei fihrende
Bundesautobahn A 2 hervorragend an das regionale und Uberregionale Kfz-Verkehrssystem
angeschlossen. Die Abfahrt Lauenau ist nur ca. 2 km entfernt. Die westlich am Flecken
vorbeifilhrende Bundesstraie B 442 (Ortsumgehung) stelit die Verbindung zur Bundesautobahn
her. Uber diese Bundesstrake ist auferdem Bad Nenndorf im Norden (mit Anschluss an die
Bundesstrale B 65) und Bad Minder sowie Hameln im Stidosten zu erreichen.

Die nichstigelegenen Haltestellen des Personen-Schienenverkehrs befinden sich in Bantorf
(Entfernung ca. 12 km) bzw. in Haste (Entfernung ca. 17 km). In Haste besteht Anschluss an die
Eisenbahnverbindung in Richtung Ruhrgebiet bzw. in Richtung Berlin, mit der auch das flr den
Flecken bedeutende Oberzentrum Hannover erreicht werden kann (Fahrzeit: 20/31 min). Von
Haste oder Bantorf aus kann mit der S-Bahnverbindung ebenfalls Hannover erreicht werden
(Fahrzeit von Bantorf: 36/40 min).

Das 6rtliche OPNV-Busangebot umfasst unterschiedliche Busverbindungen, die den Flecken u.a.
mit den Zielen Rodenberg, Bad Nenndorf, Haste, Stadthagen und Rintein verbinden. Zum
Bahnhof Haste besteht eine Schnellbusanbindung.

3. Verfahren zur Aufnahme in das Stidtebauférderungsprogramm ~ Programmkompo-
nente ,,Stadtumbau“

Die Grundlagen der Programmkomponente ,Stadtumbau® sindinden§§ 164a-b, 171 a-d
BauGB und in der Verwaltungsvereinbarung zwischen Bund und Léndern (VV 2009}
_Stadtebauforderung® von Bund und Léndern geregelt.

Mégliche Férdergebiete des Stadtumbaus sind in Stadten und Gemeinden vorwiegend die
stadtisch geprigten Gebietsstrukturen. Stédtebauférderung auf der Grundlage von
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Stadtebauliches Entwickiungskonzept Flecken Lauenau

Stadtumbauprogrammen konzentriert sich auf stadtische und landliche R&ume mit verstarkten
strukturellen Probiemen.

Die getroffenen MaRnahmen dienen der Herstellung stadtebaulicher Strukturen in Gebieten,
die von erhebiichen, stadtebaulichen Funktionsveriusten betroffenen sind. Bei der Auswahi
und Durchfihrung von MaBnahmen ist unbedingt die stédtebauliche Nachhaltigkeit der
aufgebauten oder veranderten Strukturen zu beachten.

Weiterhin ist es darlber hinaus méglich, zur Sicherung der Ziele des Stadtumbaus zusatzlich
das Instrument Bauleitplanung” des aligemeinen Stadiebaurechis anzuwenden.

Der Rat des Flecken Lauenau hat am 03.07.2008 beschliossen, fir den Bereich der Ortsmitte
ein Stadtumbaugebiet gemanl § 171 b BauGB festzulegen.

Die Situationsanalysen der Vorbereitenden Untersuchung zum Sanierungsgebiet ,Ortsmitte
Lauenau® haben ergeben, dass im geplanten Stadtumbaugebiet erhebliche stiddtebauliche
Funktionsverluste im Sinne von § 171 a BauGB vorliegen. Diese Funktionsverluste liegen
auch noch zum Zeitpunkt der Ausarbeitung dieses Berichtes vor.

Auf Grund der zu erwartenden demographischen Verénderungen und des weiterhin
anzunehmenden wirtschaftlichen Strukturwandels muss in der Zukunft mit einer Verschirfung
der Funktionsverluste gerechnet werden, falls GegenmafRnahmen nicht ergriffen werden.



Stadtebauiiches Entwicklungskonzepi Flecken Lauenau

1 Planerische Vorgaben und Konzepte, regionale
Entwicklungskooperationen, bestehende Rechtsverhéitnisse

1. Regionale Entwicklungskooperation Weserbergland + (REK)

Die Landkreise Schaumburg, Hamein-Pyrmont und Holzminden haben sich 1999
zusammengefunden, um gemeinsam ein regionales, zukunftsweisendes Entwicklungskonzept
fir diese Landkreise zu erarbeiten. Das Konzept wurde unter breiter regionaler Beteiligung im
Jahre 2000 aufgestellt: 500 Vertreter aus verschiedenen Einrichtungen der drei Landkreise, aus
der Wirtschaft, der Politik und der Verwaltung sowie aus der Wissenschaft waren an der
Entwicklung des Konzeptes beteiligt.

Auf der Grundlage des Entwicklungskonzeptes ist eine Entwicklungskooperation begriindet
worden, die fur die beteiligten Landkreise als erfolgreich bezeichnet wird. Ein wesentliches
Element dieser erfolgreichen Kooperation ist die Grindung der Weserbergland AG am 26. Marz
2004. Diese hat die Aufgabe, das Wachstum bestehender Unternehmen, die Férderung von
Existenzgrindungen und die Ansiediung und Betreuung von Industrie-, Gewerbe- und
Dienstleistungsbetrieben zu fordern. Damit soll die Forderung der Wirtschaftsstruktur und der
Beschaftigungsentwicklung in den drei beteiligten Landkreisen voran gebracht werden.

Im Jahr 2006 hat sich der Landkreis Nienburg dieser Kooperation angeschlossen. Das
Entwicklungskonzept 2001 wird derzeit durch das Entwicklungskonzept 2007-2013 fortgefihri.
Folgende strategische Schwerpunkte zur Entwicklung des Raumes sind gesetzt worden:

» Energieregion Weserbergland,
« Gesundheitsregion Weserbergland und
« Sicherung und Entwicklung der Versorgungsstrukturen im landiichen Raum.

In der ,Dokumentation Regionale Entwicklungskooperation pius 2007-2013" werden die Griinde
fur die Fortschreibung und wesentliche Inhaite des neuen Entwicklungskonzeptes néher
erlautert. Auszige aus dieser Dokumentation werden im Folgenden zitiert.

4. Entwicklungskonzept 2007 — 2013 - Anspruch, Leitbild und Zielsetzungen
Der grundlegende Anspruch der REK hat unverandert Giiltigkeit:

Im Zieldreieck aus Okonomie, Okologie und Lebensqualitat soll das Profil der Region als langfristig
attraktiver Wirtschaftsraum mit hoher Lebens- und Umweltqualitét gestarkt und ausgebaut werden.
Dazu gilt es nach wie vor;

e Wachstum, Wettbewerbsfahigkeit und Beschéftigung zu fordern,
e einen schonenden Umgang mit der Natur und den natirlichen Ressourcen zu gewdhrleisten und
» gesellschattlich-soziale Sicherheit und Stabifitat zu erhalten.

Zentrale Ausgangsvoraussetzung dafir ist auch in Zukunft eine prosperierende Wirtschaft,
inshbesondere im Bereich der regionalen Schitisselbranchen. Angesichts von deren Bandbreite und
Struktur und der teilrdumlich durchaus unterschiedlichen Schwerpunkte ist die Fortschreibung der
REK deshalb ausdriickiich unter das ibergreifende, gemeinsame Leitbild einer ,Zukunfts- und
Mittelstandsregion” gestellt; das schiie3t die Landwirtschaft ganz ausdriicklich ein.

Die Notwendigkeit der Berdcksichtigung teiirdumlicher Besonderheiten und Unterschiede besteht
allerdings nicht nur im Bereich der Wirtschaft, sondern auf allen Handlungsfeldern und -ebenen.
Auch um das zu gewéhrleisten wird ein integrierter Ansatz verfolgt, in den sich alle relevanten
Akteure zu jeder Zeit aktiv einbringen konnen und soffen. Im Interesse moglichst konkreter
Ergebnisse sollen die regionalen Handlungsfelder deutlich gestrafft werden. Ihre Auswahl sowie die
Konzeption und Umsetzung von Projekten erfolgt mit Blick darauf,
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Stadtebautiches Entwickiungskonzept Flecken Lauenau

o den regionalen Kompetenzen und Potentialen groitmaoglich zu entsprechen, fiir die Region einen
maglichst breiten und eindeutiq quantifizierbaren Mehrwert zu bieten,

o durch die Region auch tatséchlich und weitgehend selbstbeeinflussbar zu sein,

e sich kurz- bis mittelfristig realisieren zu lassen.

Auf der Ebene der Regionalplanung der vier Landkreise soll die weitere Zusammenarbeit
letztendlich in eine umfassende Planungsgemeinschaft einmiinden; mit Blick auf den angestrebten
integrierten Ansatz ist die Regionalplanung verstarkt auf die REK-Ziele auszurichten und ihre
Handlungs- und Umsetzungsorientisrung entsprechend auszubauen.

Die REK als Ganzes versteht sich afs Katalysator, Impulsgeber und Moderator sowie als Plattform
far die Herstellung eines breiten Konsenses tber regionale Handlungsschwerpunkte, dem
Entwicklungskonzept kommt die Funktion eines freiwillig bindenden Handlungsrahmens ztl.

5. Strategischer Ansatz und Handlungsfelder

Vor dem Hintergrund der in der bisherigen Zusammenarbeit erzietten Ergebnisse, angesichits der
geschilderten Entwicklung der akiuellen Rahmenbedingungen und auf Basis der oben dargesteliten
Ziele sind far das regionale Entwicklungskonzept unter dem Leithild der JZukunfts- und
Mitteistandsregion” Weserberglandpius drei Handlungsfelder und fanf Querschnittsthemen
definiert, die mit besonderer Prioritat bearbeitet werden sollen.

Die drei Handlungsfeider, die nachfolgend néher beschrieben werden, sind von einer ganz
erheblichen Komplexitét gekennzeichnet, jedes einzelne héfte das Potential, Basis eines
eigenstandigenregionalen Entwicklungskonzeptes zu sein. Den Querschnitisthemen kommt bei der
inhaltlichen Bearbeitung der Handlungsfelder jeweils besondere Bedeutung zu

Zwingende Voraussetzung fir eine erfolgreiche Umsetzung dieses Ansatzes ist die aklive
Mitwirkung der relevanten Akteure in jedem Handiungsfeld und eine Aufgabenteilung, bei der alle
Beteiligten ihre jeweiligen Kompetenzen und Handlungsspielrdume im Interesse der gemeinsamen
Ziele bestméglich einbringen und ausschépfen.

Konstitutive Elemente fiir die gesamite Arbeit sind:
e« oine enge Zusammenarbeit zwischen privaten und offentlichen  Einrichtungen nach den

Grundsatzen der Private-Fublic-Partnership,

« die Erarbeitung differenzierter Aktions- und MaBnahmepléne als Grundlage fir eine wirtschaftlich
fundierte Umsetzung,

e die vertrauensvolle interkommunale Zusammenarbeit - nicht nur innerhalb und zwischen den vier
REK-Landkreisen, sondern auch gegeniber den angrenzenden Regionen,

o der Rickgriff auf ein interdisziplingdres, qualifiziertes und erfahrenes Projektteam fir das
Management des Gesamiprozesses sowie

« eine aufgabengerechte Umsetzungsorganisation fir die einzeinen Malnahmen

(Quelle; Regionale Entwicklungskooperation Weserbergtand plus, Entwickiungskonzept
2007-2013, S.8ff, 2007)

Derzeit laufende Projekte sind u.a.
« Geographisches Informationssystem Weserbergland (GIS) — Geoportal Weserbergland
* Landsommer Weserbergland
s Regionale Produkte

e Technologietransfer im REK Weserbergland plus
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3. LEADER + Region Schaumburger Land

Wesentliche Teile des Landkreises Schaumburg haben sich in Leader + - Entwicklung als
eigenstandige Region positioniert. Hierzu wird im Folgenden die Homepage des Landkreises
Schaumburg zitiert.

Der Landkreis Schaumburg will die neuen Programme der Europédischen Union und des Landes
Niedersachsen zur Férderung des landlichen Raumes nutzen. Die Stadie Biickeburg, Obernkirchen
und Stadthagen sowie die Samtgemeinden Eilsen, Lindhorst, Nenndorf, Niedernwohren, Nienstadt,
Rodenberg und Sachsenhagen haben beschiossen, fir die Region ,Schaumburger Land" ein
Entwicklungskonzept aufzustellen. Die Stadt Rinteln ist seit 2000 und die Gemeinde Auetal seit
Ende letzten Jahres in der LEADER+ Region Westliches Weserbergland aktiv.

Ambitioniertes Ziel ist die Erarbeitung eines Entwickiungskonzeptes als Grundiage fir die LEADER
Bewerbung 2007-2013, die zum 30. September 2007 im Landwirtschaftsministerium zu plazieren
ist.

im Rahmen des Konzeptes sollen sirategische Entwicklungsziele und Projektideen erarbeitet
werden.

{(Quelle: Homepage des LK Schaumburg ~ Regionalentwicklung, Zugriff April 2007)

Wesentliches Ergebnis der Kooperation ist ein Regionales Entwicklungskonzept (REK), das im
September 2007 fertig gestellt wurde. Zunéchst wurde folgendes Leitbild entwickeit:

Als Kulturregion mit Zukunft will das Schaumburger Land seine gewachsene kulturelle
ldentitit weiter entwickeln und eine lebendige, vielfiltige und wirtschaftlich
erfolgreiche Region schaffen. Als traditionshewusste und gleichzeitig weitoffene und
moderne Region bringt sich das Schaumburger Land aktiv in die Entwicklung des
Weserberglandes ein und beteiligt sich am européischen Leader-Netzwerk.

Auf der Grundlage des Leitbildes wurden verschiedene strategische Entwicklungsziele
entwickelt:

1.

Kulturelle Identitdt und Kulturtourismus im Schaumburger Land: Entwicklung der
Kulturregion Schaumburger Land mit attraktiven touristischen Angeboten und vielféltigen
Erholungsangeboten.

Baukultur und Borgerkuitur: Erhaltung und Entwicklung der fir das Schaumburger Land
typischen und Uberregional bedeutsamen Siedlungen und aktiven Dorfgemeinschaften.

Kulturlandschaft, Energiekultur und Landkultur im Schaumburger Land: Stérkung der
vielfaltigen landlichen Wirtschaft und Steigerung der Energieeffizienz in Verbindung mit
einem ganzheitlichen Natur- und Ressourcenschutz

Querschnittsziel Kooperationskuitur; Starkung der Vernetzung und Zusammenarbeit
innerhalb der regionalen Entwicklungskooperation Weserbergland pius.

Fur die Region sind unterschiedliche Handlungsfelder herausgearbeitet worden, in denen die
genannten Ziele umgesetzt werden solien:

Kuiturelle Identitat,

Kultur und Tourismus,

Baukultur,

Burgerkultur,

Landkultur und Kulturlandschaft sowie

® # & & 0
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e Energiekultur und Wirtschaft

In den Prozess zur Aufsteliung des Entwickiungskonzeptes wurden von den Akteuren 110
Projektansétze eingebracht. Durch die Teilnehmer einer Projekiwerkstatt sind daraus 24 so
genannte prioritére Projekte ausgewahit worden.

Im Gebiet des Flecken Lauenau wird derzeit innerhalb des Projektes Netzwerk Industriekultur®
das Besucherbergwerk Feggendorfer Stofien im Oriteil Feggendorf ausgebaut (ehemaliger
Steinkohlebergbau im Deister).

4. Ziele der Raumordnung (RROP 2008 Landkreis Schaumburg)

Die Flecken Lauenau liegt im Landkreis Schaumburg. Fir diesen Landkreis ist das Regionale
Raumordnungsprogramm aus dem Jahr 2003 gliltig.

rf ’“':.n:‘ T /: TR RAeT

Abb. 4 RROP LK Schaumburg 2003 - M 1:50.000
Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm hat der Flecken Lauenau {Ortsteil) die Funktion
eines Grundzentrums. Der Flecken hat die besondere Entwicklungsaufgabe ,Erholung” und die
Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatien”.

(Im Weiteren wird nur auf die Festlegungen und Ziele des RROP eingegangen, die fir das
geplante Stadtumbaugebiet relevant sind).

Der zeichnerischen Darstellung sind folgende, weitere Festlegungen zu entnehmen:
Eine Hauptverkehrsstralle verlauft westlich Lauenau (Bundesstrale B 442).
Ostlich der Ortslage Lauenau verlduft eine Gasleitung.

Ein regional bedeutsamer Fahrradweg durchquert den Ortsteil von Siiden nach Norden
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Die den Ortsteil durchquerende Rodenberger Aue ist mit ihren Auenbereichen als Vorranggebiet
fur Natur und Landschaft festgelegt. Nérdlich der Ortslage sind in diesem Vorranggebiet Flachen
zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes festgelegt.

im textlichen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms werden weitere Ziele der
Raumordnung nach § 3 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) festgelegt. Ziele der Raumordnung
sind verbindliche, Uberdriliche Vorgaben, die keiner Abwagung mehr zugénglich sind. Diese
Ziele sind u.a. von Gemeinden uneingeschrankt bei raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen zu beachten (§§ 4 und 5 ROG).

Im Folgenden werden Ausziige aus den Zielen der Regionalplanung zitiert, die sich auf den
Flecken Lauenau beziehen lassen.

D 1 Entwicklung der rdumlichen Struktur
D 1.1 Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landkreises Schaumbury

Ziel D 1.1.02

Bei der Ermittlung des 6rtlichen Bedarfs an Wohn- und Gewerbefldchen fir gemeindliche
Bauleitplanungen sind die lberdrtlichen Gesamtzusammenhénge der regionalen
Bevélkerungsentwickiung zu beriicksichtigen.

D 1.4 Ordnungsraum

Ziel D 1.4 02

Die Ausweisung von Siedlungsfiéchen ist schwerpunktméBig auf die Zentralen Orte zu
konzenfrieren.

Einer Zersiedelung der Landschaft ist entgegenzuwirken
Ziel D 1.4. 03

Der Ordnungsraum im Landkreis Schaumburg umfasst die Stadf Stadthagen und die
Samtgemeinden Lindhorst, Nenndorf, Rodenberg und Sachsenhagen

(Das aktuelle Landesraumordnungsprogramm hat die Kategorien ,Ordnungsraum®
und ,,Landlicher Raum* aufgehoben.)

D 1.5 Siedlungsentwicklung, Wohnen, Schutz siedlungsbhezogener Freirdume

Ziel D 1.5.03

Die Ausweisung von Siedlungsfidchen ist vorrangig auf die zentralen Standorte zu
konzentrieren. Dabei haben die Mittelzentren die Schwerpunktaufgaben der Sicherung
und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstétten (vgl. LROP Nds., Teil |, B 6.07).

Dariiber hinaus sind als Standorte mit der Schwerpunktaufgabe fiir die Sicherung und
Entwicklung von Arbeitsstétten aufgrund ihrer regionalen Sondersituationen festgelegt:

in der Samtgemeinde Rodenberg: der OT Lauenau.

Im Rahmen der Dezentralen Konzentration kénnen Grundzentren und auch Gemeinden
bzw. Gemeindeteile ohne zentralrtliche Funktion unter der Vorraussetzung einer
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ausreichenden vorhandenen infrastrukturellen Grundausstatfung und der Lage im
Einzugsbereich des regional bedeutsamen Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV)
iiber den Eigenbedarf hinausgehende Baulandausweisungen vornehmen.

Ziel D 1.5.07

Als Standorte mit der besonderen Fntwicklungsaufgabe ,Erholung” werden folgende
Gemeindeteile festgelegl:

in der Samtgemeinde Rodenberg: OT Lauenau.

D 1.6 Zentrale Orte, zentralértliche Funktionen, Standorte mit besonderen Funktionen
Ziel D 1.6.03

Auf der regionalen Ebene sind folgende Gemeindeteile als grundzentrale Standorte
(Grundzentren) festgelegt:

in der Samtgemeinde Rodenberg: OT Lauenau.

In dem hierarchischen zentralorilichen System haben die einzelnen Zentralen Orte
folgende Aufgaben:

Die standortlich festgelegten Grundzentren haben zentrale Einrichtungen und Angebote
fiir den aligemeinen, taglichen Grundbedarf bereitzustellen.

Zentrale Orte haben als Standorte innerhalb der Gemeinden zentralbriliche Funktionen zu
iibernehmen, so dass in alfen Teilen des Landkreises Schaumburg die zentralen
Einrichtungen entsprechend dem Bedarf in zumutbarer Entfernung erreichbar sind.

Die Leistungsfahigkeit und Attraktivitét der Mittel- und Grundzentren des Landkreises sind
durch eine Starkung der grund- bzw. mittelzentralen Funktionen zu erhalten und zu
steigemn.

Dieses soll insbesondere erreicht werden durch:

o den Erhalt bzw. die Schaffung bedarfsgerechter multifunktionaler und stédtebaulich
attraktiver Zentrenbereiche;

« eine Biindelung méglichst vielféltiger Bildungs-, Sozial-, Kultur- und Freizeitangebote;

s eine Verbesserung der Erreichbarkeit der zentraldrtlichen Standorte durch den Erhalt
und die Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur, insbesondere von Fuf3- und
Fahrradwegen als auch der Strafien und durch eine Verbesserung des Offentlichen
Personennahverkehrs sowie

e eine vorrangige Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf die zentralen Standorte
(siehe D 1.5.03).
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D 2 Schutz, Pflege und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen, der
Kulturlandschaften und der kulturellen Sachgiiter

D 2.6 Schutz der Kulturlandschaften und der kulturellen Sachgiiter

Ziel D 2.6.01/02

Die Eigenart der Landschaftsréume pragende Elemente der historischen Kulturlandschaft
sind zur Wahrung der gewachsenen kulturellen Identitét der Region dauerhaft zu sichern
und in ihrem Bestand zu erhalten. Dazu gehéren insbesondere Zeugnisse traditioneller
jandwirtschafilicher ~ Nufzung,  Relikte  historischer ~ Waldnutzungsformen,  die
Hagenhufendérfer mit historischer Fluraufteilung, Zeugnisse des Bergbaus und des
historischen Sandsteinabbaus in den Biickebergen, historische Gérten, Parkanlagen und
Friedhofe, Alleen mit altem Baumbestand sowie eine Vielzahl baulicher Anlagen und
archéologischer Denkmale.

Ziel D 2.6.03

Historisch gewachsene und erhalfene Siedlungen sind einschlieBlich inrer Siedlungsbild
pragenden Freiréume wie Obstgérten, hofnahe Wiesen und Weiden efc. im Sinne einer
behutsamen Dorf- und Stadterneuerung zu erhalten und weiterzuentwickeln. Neubauten
sind harmonisch in das Gesamtbild des Ortes einzupassen.

D 3 Nutzung und Entwicklung natilrlicher und raumstruktureller
Standortvoraussetzungen

D 3.1 Gewerbliche Wirtschaft und Fremdenverkehr
Ziel D 3.1.03

Der regions- und standortspezifische Vorteil des Landkreises durch die Lage an der
Autobahn A 2 als Verkehrsachse europdischer Bedeutung ist fir die gewerbliche
Wirtschaft zu nutzen und zu sichern.

Ziel D 3.1.05

Die Schwerpunktaufgabe der Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstétten haben die
Mittelzentren (vgl. LROP Nds., Teil |, B 6.07) sowie aufgrund ihrer regionalen
Sondersituationen die Standorte OT Lauenau (Samtgemeinde Rodenberg) und OT
Obernkirchen (Stadt Obernkirchen) (siehe auch D 1.5.03).

2. Bauleitplanung des Flecken Lauenau

Der Flachennutzungsplan des Flecken Lauenau ist seit 1980 wirksam. Die weitere Entwicklung
(insbesondere Wohnbaufiichen und gewerbliche Bauflachen) wurde im Gemeindegebiet des
Flecken durch neun Anderungen voran getrieben.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans stehen den nach derzeitiger Kenntnis
beabsichtigten Entwickiungen und Manahmen im Rahmen des Stadtumbaus nicht entgegen.

Entlang des Hauptverkehrssystems (Coppenbrigger Landstrae - Markistrae — Im Rundteil —
Rodenberger Strale) sind gemischte Bauflachen baw. Mischgebiete dargestelit. Die
Siedlungsbereiche fur das Wohnen sind als Wohnbaufléchen bzw. als aligemeine Wohngebiete
dargestellt. Gewerbliche Baufléchen sind fr die bestehenden Gewerbegebiete bzw. auch far den
Marktbereich an der Coppenbrigger Landstralle dargesteilt.
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Falls wider erwarten planerische Widerspriiche bei der weiteren Entwicklung entstehen, kdnnen
diese durch weitere Anpassungen des Flachennutzungspians behoben werden.

Wesentliche Teile des Flachennutzungsplans sind mit den beabsichtigten Nutzungen génzlich
gefulit, daher sind aktuell aus dem Fléchennutzungsplan keine zukunftsweisenden Entwicklungen
ablesbar. Es besteht derzeit allerdings fur das geplante Logistikzentrum der Edeka Minden-
Hannover in Lauenau ein Aufstellungsbeschluss zur Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes an der B 442 (teilweise auf dem Gemeindegebiet von Apelern).

Derzeit wird ein Aufstellungsverfahren zu einem Bebauungsplan fliir Seniorenwohnen auf
Freiflachen des Schlosses Schwedesdorf betrieben.
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B. Stadtebauliches Entwicklungskonzept Lauenau - Fortschreibung

[. Zusammenstellung der Probleme und Stiirken Lauenaus
Vorbemerkung

Das aufzustellende Entwicklungskonzept (Fortschreibung) bezieht die wesentiichen (bebauten)
Bereiche des Flecken Lauenau (ohne OT Feggendorf) soweit in die Untersuchung ein, dass
fundierte Ldsungsansatze fir die stidtebaulichen Probleme und Funktionsveriuste in Lauenau
formuliert werden kdnnen.

Hinsichtich des gesamtstadtischen Entwicklungskonzeptes ist von einem hoheren
Abstraktionsgrad der Ziele und der daraus abzuleitenden Planungen auszugehen, der auch dem
gewihlten MaRstab der zeichnerischen Darstellung entspricht (M 1. 5.000). Eine konkretere
Bestimmung und Ausformulierung der gesamtstadtisch aufgesteliten Ziele erfolgt im
Stadtumbaugebiet ,Ortsmitte Lauenau®.

Grundlage fur das Entwickiungskonzept bildet eine problembezogene Bestandsaufnahme d.h.,
sine Bestandsaufnahme. die die bekannten bzw. realistischerweise zu erwarfenden Mangel und
Funktionsverluste in den Blick nimmt. Die Bestandsaufnahme erfolgt auf der Grundlage
vorliegender Erkenntnisse mit einem eingeschrankten Untersuchungsraster, das allerdings fur die
konzeptionellen Vorschlage zur Entwicklung der Gemeinde in diesem Fall gut geeignet ist.

1, Offentiiche, soziale und kirchliche Einrichtungen, Bildung, Kultur

im Flecken Lauenau sind folgende 6ffentliche Einrichtungen vorhanden: Birgerhaus, Buchere
und eine Polizeiaukenstelle. (Die Polizei und die Bicherei befinden sich im Gewerbepark,
ehemals Casala-Werke). Fir die oriliche Feuerwehr ist in der Gartenstrae ein Gebaude
vorhanden. Derzeit wird fur die Feuerwehr ein Neubau im Gewerbegebiet am Freibad geplant.

In schulischen Bereich wird eine Grundschule (Albert-Schweizer-Grundschule) vorgehaiten.
Damit ist die schulische Grundversorgung abgedeckt. In Rodenberg befindet sich eine
Realschule, in Bad Nenndorf das nachste Gymnasium.

AuRerdem befinden sich im Ortsteil zwei Kirchen, die katholische St. Lukas-Kirche und die ev.
luth. St. Lukas-Kirche jeweils mit Pfarrhausern.

Im Flecken sind drei Kindergarten vorhanden, die auch den Bedarf von Messenkamp und
Hilsede abdecken.

im sozialen Bereich kann auf die DRK-Sozialstation im Gewerbepark und auf ein kommerziell
betricbenes Seniorenzentrum (Danziger StraRe) verwiesen werden. Seniorenarbeit findet
auBerdem im umfangreichen Vereinsleben des Flecken und im Rahmen kirchlichen Angebote
statt.

Vergleichbares lasst sich auch fir die Jugendarbeit feststellen, die insbesondere von den Kirchen
und den Vereinen getragen wird,

Sowoh! fir die Senioren- als auch fir die Jugendarbeit kénnen Veranstaltungen im Burgerhaus
oder im Veranstaltungszentrum durchgefihrt werden.

Das Fleckenmuseum befindet sich im ehemaligen Gesindehaus des Schlosses Schwedesdorf in
der Stralte “Im Rundteil”.
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Damit ist die Ausstattung mit offentlichen, sozialen und kirchlichen Einrichtungen sowie
Bildungseinrichtungen im Ortsteil Lauenau fur eine Gemeinde dieser Grole als gut anzusehen.
Teilweise werden die Einrichtungen auch von Birgern der angrenzenden Gemeinden genutzt,
insoweit erfiillt der Oristeif Lauenau auch hier seine grundzentralen Aufgaben.

Allerdings kann die Auslastung sozialer/offentlicher Infrastruktureinrichtungen in der Zukunft bei
weiter fortschreitendem demographischem Wande! soweit absinken, dass sich daraus Probleme
ergeben kénnen. So kénnten etwa Einrichtungen fir Senioren verstarkt nachgefragt werden, da
die Nachfrage nach sozialer Betreuung, stationaren Pflegeplatzen und Angeboten zum betreuten
Wohnen in der Zukunft zunehmen wird. Aktuell bestehen soiche Auslastungsprobleme allerdings
noch nicht.

Der fachibergreifende Planungsansatz des Stadtumbaus soll auch modeiihafte Konzepte fur die
Anpassung der 6ffentlichen, sozialen und kuiturellen Infrastruktur an die veranderten Verhalinisse
beinhalten. '

2. Siedlungsgefiige, Wohnstitten
2.1 Kurzer geschichtlicher Abriss zum Flecken Lauenau

Der historische Ausgangspunkt Lauenaus war ein Grenzdorf mit dem Namen Suedesdorpe
(Schwedesdorf, erstmalige Erwéhnung: 1059). In der Nahe dieses Dorfes in der Aue errichtete
der Welfe Heinrich der Léwe eine Grenzfestung gegen die Schaumburger Grafen (Wasserburg
Lauenau, erstmalige Erwahnung: 1307). Diese Anlage entwickelte sich zur Verwaltungs- und
Gerichtsstatte fur umliegende Ortschaften. Nach Zerstérung der Burg in der Hildesheimer
Stiftsfehde 1519 wurde die noch heute existierende Burg errichtet.

Eine Bedeutungssteigerung erhielt Lauenau durch die Erhebung zum Marktflecken 1536. Mit
diesen Rechten war auch die sog. niedere Gerichtsbarkeit verbunden. Der Flecken Lauenau blieb
bis 1859 Amitssitz einer groReren Verwaltungseinheit.

7wei kleinere Schigsser sind im 16. JH bzw.19. JH ebenfalls in Lauenau errichtet worden: das
Schioss Schwedesdorf (v. Minchhausen) und das Schloss Meysenbug (mit Vorlauferbauwerk
des 17. JH).

Die Burg wurde in neuerer Zeit (ab Mitte des 19. JH) ais Domane genutzt, befindet sich heute
jedoch in Privatbesitz.

Allerdings blieb der Ort lange Zeit recht klein (1689: 348 Einwohner, 1821: 556 EW, 1885: 682
EW, 1925: 809 EW und 1939: 1.183 EW). Im Jahr 1917 wurde der Vorlaufer der CASALA-
Mobelfabrik im Ortsteil gegrindet. Diese Fabrik hatte einen starken Einfluss auf die
Siedlungstatigkeit im Ort und eine stelite eine erhebliche Anzahi von Arbeitsplatzen bereit.

2.2 Siedlungsentwicklung, Ortsbild

Der Flecken Lauenau besteht aus zwei Ortsteilen, Lauenau und Feggendorf. Feggendorf liegt nur
wenig entfernt norddstlich vom Ortsteil Lauenau und ist wesentlich kleiner. Der Oristeil Lauenau
liegt éstlich des Tals der Rodenberger Aue in einem leicht bewegten Geldnde, das sich bis zur
Westflanke des Deisters erstreckt. Die Hohenlage des Ortsteiles reicht von ca. 80 m bis ca. 120
m.

Die Amtsburg wurde in der Aueniederung errichtet. Durch die zugehorigen Gebaude wie etwa der
Mihle, einer Kapelle und dem spéter auRerhalb der Burg errichteten Amtssitz (spater. Rathaus)
entwickelte sich hier ein kleiner Siedlungsbereich. Dagegen lag das Dorf Schwedesdorf ein wenig
weiter dstlich, etwa im Bereich der heutigen Langen Strafle.
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Abb. 5 Google 2009

Das urspriingliche Dorf ,Schwedesdorf* wuchs mit dem Siedlungsbereich um die Burg und die
beiden Schidsser zusammen.

Fur den historischen Siedlungsbereich des Marktflecken bestand also eine Tallage, die durch
sltere und neuere Siedlungserweiterungen fur den Wohnungsbau und Gewerbe nach Norden,
Osten und Stiden verlassen wurde. Auch westlich der Rodenberger Aue wurde ab dem 19 JH
vereinzelt gesiedelt.

Der sich langsam entwickeinde Markiflecken hatte die typische bauliche Struktur einer
Ackerbiirgerstadt, jedoch mit geringen Ausmafien (ca. 250 m x 250 m).

Auf der Karte der PreuBischen Landesaufnahme (1900) und der Topographischen Karte von
1935 sind sehr gut die bis dahin besiedelten Bereiche erkennbar. Gegentiber dem Zustand von
1784 (Kurhannoversche Landesaufnahme) sind die Siedlungserweiterungen recht klein. Diese
umfassen Uberwiegend Bebauung an der Rodenberger Stralte nérdlich der Strafte ,Im
Scheunenfeld® und dstlich der Coppenbriigger Stralle sowie teilweise in der Carl-Sasse-Strafle.

Nach dem 2. Weltkrieg stieg die Einwohnerzahl weiterhin kontinuierich an: 1950: 2.409 EW,
1981: 2.537 EW und 1970. 2.603 EW. Ab den 80er Jahren des 20. JH siegen die
Bevélkerungszahlen schneller: 1987: 2.921 EW, 1992: 3.201 EW und 2001: 4.074 EW.

Durch die genannten Siediungserweiterungen hat sich bis heute ein recht kompakier
Siedlungskorper entwickelt. Dieser ist etwa 1.500 m lang und 1.000 m breit. Insgesamt ergibt sich
ein durch die Topographie und die historische Siedlungsentwicklung mittelstark gegliederter
Stadtkdrper.
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2 3 Gebaudebestand, Wohnstatten

Bei einer Einwohnerzahi von derzeit 4.206 und dem Wohnungsbestand kann von einer
durchschnittiichen Belegung pro Wohneinheit ausgegangen werden. Diese wird fur 2006 fur die
SG Rodenberg mit ca. 2,3 angegeben. In Lauenau bestanden Ende 2007 1.815 Wohnungen.
Daraus errechnet sich eine Belegungsziffer von ebenfalls 2,3. Daher kann unterstellt werden,
dass hinsichtlich der Wohnungsversorgung im Flecken keine Probleme bestehen.

Es sind in der Ortsmitte verschiedene Leersténde zu verzeichnen, die sich hauptsachlich auf nicht
mehr genuizte Ladeniokale beziehen. Bei giner festgestelten Anzahl von 6 wesentlichen
Leerstanden ist bei einer Gesamtzahl von 81 Hauptgebauden in der Ortsmitte (ohne
Gewebepark) ein nicht unerheblicher und das Zentrum bereits negativ beeinflussender Leerstand
2u verzeichnen. Diese Leerstande sind deutliche Anzeichen von Funktionsschwéchen, auf die
teilweise bereits z.B. durch orisinterne Nutzungsverlagerung bei Verkleinerung der gewerblich
genutzten Flachen reagiert wurde.

Der Gebaudebestand im Oristeil Lauenau ist (bis auf das Ortszentrum) weitestgehend in einem
guten bis sehr guten baulichen Zustand, er ist weit Uberwiegend ausreichend modernisiert bzw.
neueren Datums. Stadtebauliche Probleme kdnnen hier nur vereinzelt festgestellt werden. Dieses
ist ein grofes Plus auch filr die zukinftige Entwickiung im Ortsteil.

Allerdings befindet sich im Ortszentrum eine ganze Reihe von - zumeist historischen - Geb&uden
deren Zustand zumindest in Teilen als modernisierungsbedurftig bezeichnet werden muss.

3. Wirtschaftliche Situation, Arbeitsplatze
3.1 Allgemeine Angaben Landkreis Schaumburg

Im Landkreis Schaumburg war traditionell der gewerblichfindustrielle Sektor bedeutend. Der
allgemein feststellbare wirtschattliche Strukturwande!, mit dem immer ein mehr oder weniger
starker Abbau der gewerblich-industriellen Arbeitsplatze einhergeht, ist auch im Landkreis
Schaumburg und im Flecken Lauenau ablesbar. Mit dem Abbau bedeutender
Arbeitsplatzkontingente im industriellen Bereich (von 1990 bis 2005; 3.600 Arbeitsplatze im
Landkreis) traten starke Verénderungen ein. So war die Insolvenz der Casala-Werke in Lauenau
von erheblicher Bedeutung fur den Flecken.

Durch aktive regionale Standortpolitk und die bessere Ausschoépfung der vorhandenen
Standortvorteile konnten jedoch in Lauenau vieie neue Arbeitsplatze geschaffen werden.

Der Landkreis Schaumburg sieht sich noch in einer guten Ausgangsposition fir eine wirtschaftlich
positive Entwicklung.

Durch die Offnung Osteuropas ist der Landkreis Schaumburg in das Zentrum europdischer
Wirtschaftsachsen gertickt. Ob iiber die Bundesautobahn 2, den Schienenverkehr zwischen Ost
und West, den Mittellandkanal oder die Weser: Die gesamte Region tbermimmt eine wichtige
Drehscheibenfunktion im OstWest- und Nord/Sad-Verkeht - mit guten Chancen fur alle
Wirtschaftszweige............... Schaumburg hat die beste geografische Lage fir eine dynamische,
sich vernetzende und globale Wirtschaft. Der Landkreis Schaumburg ist Knotenpunkt deutscher
und europaischer Wirtschafts- und Verkehrsachsen - Bundesautobahn 2 verbindet auf der West-
Ost-Achse Westeuropa (iber das Ruhrgebiet mit Osteuropa.
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Grunddaten der Wirtschaft fiir den LK Schaumburg

€ je Einwohner im Bundesvergleich
L7

Brutfointandsprodukt 2006;
Kaufkraftniveau 2002:

€ je Brwerbstatigem im Bundesvergleich
{Landkreis Schaumburg) ) {Bund=100 %)

Brutfowerischépfung 2008

- Produzierendes Gewerbe: 49.450 84 %
- Dienstieistungsbergiche! 44.810 88 %
€ je Einwohner im Landesvergleich
(Landkreis Schaumburg) (Land=100 %)

Gewerbesteuersinnahmen 172,47 58,05 %
{netto) 2007:

Gemeindeanteif an
Einkommensteuer 2007: 256,03 102,35 %
(Quelle: Homepage des LK Schaumburg - Wirtschaftsférderung, Zugriff: Marz 2009)
3.2 Beschéftigte

Der Stand der sozialversicherungspflichtiy Beschaftigten im Landkreis (Juni 2007) kann der
folgenden Tabelle entnommen werden:

Weibdich Manngich

Beschaftigte: 37191 17.616 (47,4 %) 19.575 (52,6 %)
Verdnderung zum Voijahr:  (#1,7 %) +637

50,1 %

Die Verteilung der Arbeitspiatze (Stand: 06/2007) auf die einzelnen Wirtschaftssektoren zeigt die
folgende Grafik:
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A

Abb, 8
(Quelle: Homepage des LK Schaumburg ~ Wirtschaftsférderung, Zugriff: Mérz 2009)

Sektorale Verteilung der Beschéftigten

A Land-, Forst- und Fischereiwirtschait . 424 1,16 %

B Produzierendes. Gewerbe 12.634 34,56 %
(verarbeitendes Gewerbe/ Baugewerbe)

Handel, Gastgewerbe und Verkehr 8.128 2224 %

Dienstleistungen 15.367 | 42,04 %

Sozialversicherungspﬂichﬁg Beschiftigte insgesamt 36.553 100,00 %

Zum Vergleich: im Land Niedersachsen lag der Anteil der im ersten Sektor (A) Beschattigten bei
2% der Anteil der im zweiten Sektor (B) Beschéftigten lag bei 33,4 % und der im dritten Sektor
(C, D) Beschéaftigten bei 64%.

Diese Zahlen des Landkreises lassen sich nicht anpassungsios auf die Ebene des Flecken
beziehen. Der Flecken hat hinsichtlich der gewerblichen Arbeitspldize eine Sonderstellung, die
sich auch an der regionalplanerischen Festlegung ,Besondere Entwicklungsaufgabe - Schaffung
von Arbeitsplatzen® ablesen ladsst.

Fur den Flecken hatten Arbeitsplatze im gewerblich-industriellen Bereich lange Zeit eine grole
Bedeutung. Grofter Arbeitgeber im Flecken waren die Casala-Werke (Mébelproduktion). Die
Fabrik lag mitten im Ort (Carl-Sasse-Strafle). Nach deren Insolvenz im Jahr 2001 bestand die
Gefahr, dass mitten im Oriskern eine industrielle Brachflache entstehen konnte. Dieser Gefahr
begegnete die Gemeinde durch den Kauf der Flachen und deren anschliefender Entwickiung.

Die Flachen in einer GrdRe von ca. 3,5 ha wurden seitdem als ,Lauenauer Gewerbepark®
vermarktet. Hier findet sich heute in den ehemaligen Gebduden des Werkes eine Mischung aus
Gewerbebetrieben, Handel, Dienstleistungsbetrieben, Sport-, Kultur- und Freizeiteinrichtungen
und Einrichtungen fur die Aligemeinheit.

Das ehemalige Sagewerk ist als Veranstaltungshalle umgebaut worden. Im Norden des Areals
befinden sich die Eishalle Lauenau und eine Sporthalle. Weitere Einrichtungen und Funktionen:
Polizeistation, Bucherei, DRK-Sozialstation. Fur die weitere Entwickiung sind auch Wohnungen
auf dem Gelande geplant.
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An dieser Gewerbebrache - Revitalisierung kann man die Wirkungen des Strukturwandels auf der
&rtlichen Ebene gut ablesen, die Entwicklung des Lauenauer Gewerbeparks ist ein gutes Beispiel
fur einen gelungenen Wandel nach der Aufgabe eines wichtigen industriellen Arbeitgebers im Ort.
Die Umstrukturierung ist schon weit vorangetrieben worden, es sind allerdings immer noch
Bereiche mit Missstanden und Leersténden vorhanden.

Das Logistikgewerbe hat in Lauenau einen Schwerpunkt (Truckcenter Lauenau, gefko, Cargo
Trans Logistik). Dieser Gewerbezweig ist fur Lauenau sicher ein Wirtschaftszweig, der weiteren
positiven Einfluss auf die Entwicklung der Gemeinde ausliben kann (Bereitstellung von
Arbeitsplatzen, fiskalische Wirkungen, Stabilisierung/Entwickiung der Bevéikerungszahlen).
Mierzu ,passt® die Planung von Edeka Minden-Hannover, in Lauenau ihr zentrales
Logistikzentrum (55.000 m?) anzusiedeln. Wenn diese Ansiedlung gelingt, werden etwa 600
Arpeitsplatze neu im Ort geschaffen. Dies wére aber auch ein wichtiger Entwicklungsschritt zur
Stabilisierung der Bevolkerungszahien im Ortsteil.

Mitte 2008 hatte der Flecken Lauenau 745 Beschaftigte am Arbeitsort und 1.400 Beschaftigte am
Wohnort.

Da die Zahl der am Ort vorhandenen Arbeitsplatze nicht ausreicht, ist eine erhebliche Anzahi der
Bewohner gezwungen, zu Arbeitsplatzen auferhalb des Ortes zu pendeln. Dies mussten in
Lauenau im Juni 2008 1.223 Einwohner tun. Zum seiben Zeitpunkt pendelten 568 Beschaftigte
nach Lauenau (negatives Pendlersalde: - 655).

3.3 Arbeitslosensituation

Auf Grund des wirtschaftlichen Wandels stieg die Arbeitslosigkeit im Landkreis im 1. Jahrzehnt
des 21. JH stark an. Die héchste Arbeitslosigkeit war im Jahr 2005 mit 14,1 % festzustellen.

Im Landkreis Schaumburg waren ab 2005 (jeweils letztes Quartal) folgende Arbeitsiosenquoten
festzustellen:

Arbeitslosenquoten im Vergleich

LK Schaumburg NDS BRD
2008 85% 7,7 % 7.8 %
2007 9,5 % 8,9 % 9,0 %
2006 11,3% 10,5 % 10,8 %
2005 12,2 % 11,6 % 11,7 %

Die Tabelie zeigt, dass der Landkreis in den zuriickliegenden Jahren stets eine hohere
Arbeitslosigkeit aufwies als das Land Niedersachsen und der Bund. Auch die aktueilsten Zahien
zeigen in dieser Hinsicht keine Veranderung. Die Arbeitslosigkeit betrug im Februar 2009 im Land
8.2% und im Bund 8,5%. Der Landkreis hatte zum Zeitpunkt Mérz 2009 eine Arbeitslosenquote
von 8,9 %.

Hieraus ergibt sich, dass im Landkreis - auch wenn die Abnahme der Arbeitslosenzahlen
erfreulich ist - weiterhin Anstrengungen unternommen werden missen zur Schaffung von
Arbeitspldtzen.

Aus dem Anstieg der Arbeitslosenquoten in Bund, im Land und im Landkreis seit 2008 lasst sich

ablesen, dass die aktuelle Wirtschaftskrise schon auf den Arbeitsmarkt durchschiagt. Es muss
befirchtet werden, dass dieser Effekt sich noch verstarken wird.
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4. Natur und Landschaft, Hochwasserschutz
4.1 Naturraum, Schutzgebiete, Naturschutz

in diesem Kapitel werden nur digjenigen Themen und Teilbereiche des Naturschutzes und der
L andschaftspflege angesprochen, die fur die Planungsaufgabe von Bedeutung sein kdnnen. Das
bedeutet, dass Aspekte von Natur und Landschaft in Beziehung stehen missen zum Oristeil
Lauenau und seiner geplanten Entwicklung.

Lauenau liegt innerhalb des naturrdumlichen Bereiches Weser-Leine-Bergland zwischen dem
Deister und dem Suntel im Tal der Rodenberger Aue (Landschaftseinheit). Gleichzeitig liegt die
Gemeinde volistandig im Naturpark Weserbergland-Schaumburg-Hameln.  Zur inhaitlichen
Erlauterung werden im Folgenden Zitate aus den Begrundungen und Erlduterungen zum RROP
LK Schaumburg aufgefihrt, soweit sie fir dieses Entwicklungskonzept von Bedeutung sind.

Das Weser- und Leinebergland ist gekennzeichnet durch den Wechsel von bewaldeten
Hehenziigen und weiten, offenen Tallandschaften. Ausgepragte, gehélzreiche Ubergangsbereiche
swischen Wald und Offenfand fehlen weitgehend; sie finden sich nur im Lipper Bergland und im
nérdiichen  Vorland des Stntel  Standortiich Jlasst sich diese Region anhand ihres
Ausgangsgesteins in basenarme Gebiete (z.B. Sandstein), méaBig basenreiche Gebiete (z.B.
Tonstein, Loss-Verwitterungsboden) und kalkreiche Gebiete (2.B. Jura-Kalkstein) unterteifen.
Ausgangsgestein und Basenreichtum der Standorte pragen die Vegetation und die Nutzung der
Landschaff in besonderer Weise. Im Weser- und Leinebergland werden folgende
[ andschaftseinheiten unterschieden: als offene Landschaften Bickeburger Auetal, Rodenberger
Auetal. Suntelvorland bei Hattendorf und Rannenberg, Hénge des Wesertales, Lipper Bergland
(Offeniand) und Wesertal sowie Anteile der Landschaftseinheit Rand der Weserterrassen bei
Evesen und angrenzende Bereiche, als bewaldete Hohenziige Blickeberge, Harrl und Deister,
Wesergebirge und Siintelausléufer, Walder des Lipper Berglandes.

(Quelle: LK Schaumburg RROP 2003 - Begriindungen und Erlduterungen E.1.7.03)

Diese Siedlungskammer zwischen Deister und Stntel wird durch die Rodenberger Aue und ihre
Zuflisse gepragt.

Gebiete mit weitgehender Biotop- und Artenarmut sind im Landkreis Schaumburg die R&ume
intensiver landwirtschaftlicher Bodennutzung. GroBflachige ausgerdumie Ackerfluren sind vor allem
in der Bérdenregion, im Wesertal und im Rodenberger Auetal anzutreffen. In diesen Raumen sind
fischendeckend die noch vorhandenen Reste von naturnahen und landschaftsbildbelebenden
Kleinstrukturen wie Hecken, Sédume, Feldgeholze, Einzelbdume und kleine Walder in besonderer
Weise zu schiftzen, zu entwickeln und durch Neuanlagen zu erganzen. Im Landschaftsrahmenplan
des Landkreises Schaumburg (Vorentwurf Juli 2000) sind die weitrdumigen, besonders
strukturarmen Ackerlandschaffen dargestelft. Teilbereiche dieser Landschaften, in denen
besondere Potenziale vorhanden sind, sind in der Zeichnerischen Darstellung als Gebiete zur
Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes ausgewiesen (siehe unten). Einen
pesonderen Schwerpunkt bei der Wiederhersteflung eines funktionsfahigen Naturhaushaltes und
der Entwickiung einer addquaten Landschaftsstruktur bilden strukturell verarmte und verddele
FlieRgewasserabschnitte einschliellich ihrer Auen.

Die in der Zeichnerischen Darstellung festgelegten Vorrang- und Vorsorgegebiete fir Natur und
Landschaft und die Gebiete zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des
Naturhaushaltes umfassen die wesentlichen Komponenten des regionalen Biotopverbundsysfems
fiir den Landkreis Schaumburg:

° Die uberwiegend nach ihrer hohen und sehr hohen Bedeutung fur den Arten- und
Biotopschutz festgelegten Vorranggebiete fir Natur und Landschaft bilden die Kernflachen des
Biotopverbundes. Diese sollen dem fangfristigen Erhalt aller naturraumtypischen Tier- und
Pflanzenarten in stabilen Populationen dienen.
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® Zwischen diesen Kernflachen des Biotopverbundes sind verteilt (ber den gesamten
[ andkreis naturnahe Strukturen und Landschaftselemente in fldchiger, linienhafter tind punktueller
Ausdehnung zu erhalten und zu  entwickeln. Diese erfillen sowohl eigensténdige
{ ebensraumfunktionen fiir Populationen von Tier- und Pflanzenarten als auch Funktionen fir
wandernde Tierarten und den Individuenaustausch zwischen verschiedenen Einzelpopulationen.
Solche sog. ,Trittstein- und Korridorfunktionen® kénnen die In der Zeichnerischen Darstellung
festgelegten Vorsorgegebiete fir Natur und Landschaft (siehe E 2.1.10 und E 2.1.11) und Gebiete
zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes (siehe E 2.1.05) Gbernehmen.

° Verbindende Funktionen kommen neben Strukturen wie Hecken, Saumen, Waldrandern und
Randzonen von Feuchtgebieten sowie Magerrasen in besonderer Weise den FlieSgewassern und
Auen zu (siehe auch E 2.3.04). Wesentliches Ziel ist ein Netzwerk aus renaturierten, das heilt
skologisch durchgéngigen und strukturel] vielseitig ausgepragten, Fluss- und Bachtélern, in das die
Vorranggebiete fiir Natur- und Landschaft funktionell und raumlich eingebunden sind.
FlieRgewasser und Auenbereiche mit relativ naturferner Struktur und stark beeintrachtigter
Wasserqualitat — die nicht als Vorrang- oder Vorsorgegebiete fir Natur und Landschaft festgelegt
sind, aber hohe Bedeutung fir das regionale Biotopverbundsystem besitzen -, sind daher in der
Zeichnerischen Darstellung als Gebiete zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und des
Naturhaushaites ausgewiesen (siehe E 2.1.05). Entsprechende Festlegungen sind insbesondere in
der landwirtschaftlich intensiv genutzten Bordeniandschaft getroffen.

{Quelle: RROP LK Schaumburg 2003 - Begriindungen und Erlduterungen, E 2.1.02)

Im Gebiet des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes sind keine Naturschutzgebiete oder FFH-
Gebiete festgelegt.

4.2 Fliehgewasser, Hochwasserschutz

Die Gewéséer des Niedersichsischen FlieRgewasserschutzsystems haben im gesamten
Gewassersystem des Landes eine hohe Bedeutung. In diesem System ist u.a. die Rodenberger
Aue als Hauptgewasser erster Prioritét eingestuft.

Aus dieser Einstufung leitet sich die Anforderung nach einer vorrangigen Durchfithrung von
MafRnahmen zum Erhalt und zur Wiederherstellung eines naturnahen Gewdsserzustandes ab.

{Quelle: RROP LK Schaumburg 2003 - Begriindungen und Erlduterungen, E 2.3.04)

Von besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt ist weiterhin der Schutz der Uferbereiche
durch die Anlage von Gewasserrandstreifen. Diese dienen dazu, den Schadstoffeintrag in die
Oberflachengewasser durch die Sicherung einer extensiv genutzten Pufferzone zu anderen
Nutzungen zu verringern und so die Selbstreinigungskraft der Gewasser zu fordern. Die
Etablierung einer naturnahen Ufervegetation schafft Lebensrdume fur die wasserbezogene
Tierwelt.

Der vorbeugende Hochwasserschutz steht in engem Zusammenhang mit der natGrlichen
Retentionsfahigkeit der  Gewasser und  der tberschwemmten  Auen.  Das
Wasserrlickhaltevermodgen wird stark bestimmt durch die Naturndhe des Gewasserveriaufes
(Maander, Auskolkungen) und seiner Struktur. Das Retentionsvermégen der in Lauenau meist
landwirtschaftlich genutzien Auen hingt stark von Nutzungsart und Nutzungsdauer ab. Es ist
von vorrangiger Bedeutung, um zum einen den vorhandenen Retentionsraum zu erhalten und
sum anderen ehemalige Uberschwemmungsgebiete wieder an das Hochwasserregime der
FlieRgewéasser anzuschiiellen.

Der Erhalt noch vorhandener Grinlandflachen (oder sonstiger Dauervegetation) und ihre
Ausweitung in den Uberschwemmungsgebieten ist von besonderer Bedeutung, da so das
Retentionsvermagen der Fldchen vergrofert wird und zum anderen das Erosionsrisiko mit dem
nachteiligen Verlust von Bodensubstanz und Stoffeintrag in die FlieRgewisser verringert wird.
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Schwerpunkte der Gewdésserrenaturierung werden seitens des Naturschutzes und der
Wasserwirtschaft im Planungsraum derzeit bei der Rodenberger Aue, Biickeburger Aue und Exter
gesetzt.  Fur die  Biickeburger  Aue und die Rodenberger Aue  existieren
Gewdasserentwicklungspléne bzw. Rahmenplane, aus denen Bestandsaufnahmen, Konflikianalysen
und Zietkonzepte zu entnehmen sind.

(Quelle: RROP LK Schaumburg 2003 — Begriindungen und Erlauterungen, E 2.3.04)

Im  September 2007 st durch das NLWKN fur die Rodenberger Aue das
Uberschwemmungsgebiet neu festgelegt worden. Als Uberschwemmungsgebiete gelten die
Flachen, die bei einem sog. 100 jahrigen Regenereignis tiberflutet werden.

Die Rodenberger Aue mit ihrem Auenbereich ist nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm
ein Vorranggebiet fir Natur und Landschaft. im Landschaftsrahmenplan (VE 2000) wird die
Rodenberger Aue hinsichtiich der Gewassergite in die Kategorie Il eingestuft (maRig belastet).

Die 28,5 Kilometer lange Rodenberger Aue entspringt im Sintel stidwestlich der Ortschaft Bakede
und mindet nach dem Zusammenfluss mit der Sachsenhéger Aue in die Westaue. Das auf 13,8
Quadratkilometer festgesetzte Uberschwemmungsgebiet beginnt unterhalb des Durchlasses der
KreisstraBe K 72 in der Ortslage Bakede und verlguft durchgéngig bis zum Miindungsbereich der
Sachsenhéger- und Rodenberger Aue. Das gesamie Einzugsgebiet der Rodenberger Aue hat eine
Gréfe von ca. 170,02 Quadratkilometern.

(Quelie. Homepage des NLWKN, Pressemitteilung 06.09.2007, Zugriff: April 2009)

Wihrend MaRnahmen zum Hochwasserschutz auRerhalb der bebauten Ortslagen relativ leicht
umzusetzen sind, so ist dies innerhalb enger bebauter Ortslagen oft schwieriger. Im
Durchflussbereich der Rodenberger Aue durch Lauenau solite geprift werden, weiche
Verbesserungsmafinahmen im Sinne des L andschaftsrahmenplans - in Abstimmung mit dem
Hochwasserschutz - getroffen werden konnen.

Das in der Ortsiage geschaffene Regenwasserentwésserungssystem ist in der Vergangenheit
durch unterschiedliche Mafinahmen im Oberiauf der Rodenberger Aue verbessert worden,
sodass Hochwasserereignisse im Ortsteil seltener geworden sind. Allerdings sind im System noch
Schwachstellen, die verbessert werden missen, um eine Uberflutung in tiefer gelegenen
Bereichen des Ortsteils zu verhindern. Insbesondere Teilabschnitte des Regenwasserkanals des
Unteren Triftweges sind erheblich unterdimensioniert und missen technisch hinsichtlich der
aufzunehmenden Durchflussmengen verbessert werden.

5, Sport, Radwegenetz, Tourismus
5.1 Sport

Die sportliichen Angebote im Ortsteil sind recht umfangreich. In Lauenau sind zehn Sportvereine
tatig, die ein breites sportliches Spektrum anbieten kénnen. So finden sich neben dem Mineraibad
auch ein Sportpark mit Sportplatz (8V Victoria Lauenau) und Tennisplatzen, die Sporthalle
,Victoria Arena“ (im Gewerbepark) und eine BogenschieRhalle. Eine Kampfsportanlage des SV
Viktoria (Dojo) befindet sich ebenfalls im Gewerbepark. Ein Schitzenhaus ist ebenfalls im Ortsteil
vorhanden. Eine besondere Aftraktion ist die Eishalle Lauenau (nur Wintermonate, ansonsten
Mehrzweckhalle), die auch die regionale Nachfrage bedient.

Im Gewerbegebiet an der B 442 befinden privat betriebene Bowlingbahnen.

Von Gberdrilicher Bedeutung ist auch das Freibad in Lauenau, das in der Region gerne
angenommen wird.
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Im Ort wird also ein sportliches Angebot vorgehalten, das auch Uber Lauenau hinaus atiraktiv ist
und Besucher von auBerhalb anzieht. Dies ist sicher auch ein Ansatzpunkt, Schwichen im
Ortszentrum auszugleichen, diesen zu stabilisieren und die Entwickiung voranzutreiben.

Gut ablesbar ist dies an der Entwicklung des Gewerbeparks, in dem sich wichtige sportliche
Angebote platziert haben und so die gemeindliche Entwicklung mit voran gebracht haben (durch
Beseitigung von Leerstand ansonsien kaum nuizbarer Bausubstanz, durch Vermeidung von
Industriebrachen mit deren erheblichen negativen Auswirkungen, durch Schaffung von
Arbeitsplatzen und durch Belebung der Ortsmitte).

5.2 Radwegenetz

+ Radwegenetz der Region

Das Radwegenetz im Schaumburger Land ist gut ausgebaut. Wesentlicher Radfernweg ist
der Weser-Radweg. Daneben bestehen eine Reihe regional bedeutender Radwege.
Touristisch beworben (Schaumburger Land Tourismusmarketing e.V.) werden folgende
thematischen Radtouren:

- Furstenroute,

- Schissser und Herrensitze,

- Park und Garten- Wilhelm Busch und
- Schaumburger Industriegeschichte.

« Flecken Lauenau im Radwegenetz

Der Flecken liegt abseits der groflen, Gberregionalen Radfernwege. Die nichstgelegenen
sind der West-Ost-Radweg (N-Netz Nr. 10), der Weser-Elbe-Radweg (N-Netz Nr. 12) und der
Weser-Leine-Verbindungsradweg. Dieser kommt in Coppenbriigge dem Flecken am
nachsten. Die kirzeste Strecke von Lauenau zum West-Ost-Radweg besteht im Bereich
Sachsenhagen, zum Weser-Elbe-Radweg im Bereich Springe.

Der Weser-Radweg (N-Netz Nr. 3) und der Leine-Heide-Radweg (N-Netz Nr. 4) verlaufen in
einer gréferen Entfernung zu Lauenau.

Die oben genannten thematischen und touristisch starker beworbenen Radtouren berlihren
den Flecken Lauenau nicht. Allerdings gibt es zwei touristische Routen, die den Fiecken
ginbeziehen:

. Zwischen Biickeberg und Deister - Route mit kleinen Gutshdfen und Adelssitzen

............ Auf schonen Feldwegen streifen wir idyllisch gelegene Daorfer. Unser erstes Ziel ist
Apelern mit Kirche und Mausoleum, Gut Hammerstein und dem Schiofk der bekannten Familie
Miinchhausen. Weiter radeln wir auf verkehrsarmen Wegen mit schonen Aussichtspunkten (ber
Pohle nach Hulsede. Die Hilseder Kirche ist mit der gemalten biblischen Geschichte und den
Spriichen an Chor und Wanden in plattdeutscher Sprache, einmalig im norddeutschen Raum
(taglich geoffnet). Hier liegt auch das bewohnte alte Wasserschlo Hillsede.

Im Gebiet der Rodenberger Aue liegt Lauenau. Am Marktplatz sind viele alte Geb&ude, Schiofl und
Guishof zu sehen. Im Mineralwasserfreibad kann man sich herlich erfrischen. Der Aue folgend
fahren wir an den Doménen Lubbersen und Rodenberg vorbei nach Rodenberg. In den Resten der
alten Burganlage befindet sich ein Museum mit einer groflen Trachtensammiung. Der steile
Aufstieg zur alten Windmuhle wird mit einem herrlichen Ausblick belohnt. Kurz vor unserem Ziel
bietet sich Bad Nenndorf, das bekannte Heilbad, zu einer Kurzvisite ein.

(Quelle: Homepage LK Schaumburg, Kuitur und Touristik — Zugtriff: April 2009)
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- Deister-Kreisel

Der regional bedeutende Radweg .Deister-Kreisel* durchquert den Ortsteil Lauenau in nord-
stdlicher Richtung. Dieser Radweg veriauft ab Bad Minder im Tal der Rodenberger Aue, zweigt
stidlich von der B 442 ab in den Ortsteil Lauenau. Der Weg fuhrt Uber Rodenberg weiter nach Bad
Nenndorf. Von dort fiihrt die Route in Hohenbostel (Barsinghausen) in den Deister, bis sie diesen
bei Steinkrug verlasst und Uber Springe wieder nach Bad Munder fUhrt.

in der Umgebung des Oristeiles Lauenau bestehen weitere Radwege etwa nach Feggendorf und
Altenhagen 1| sowie weiter in den Deister (Heisterburg, Nordmannsturm, Annaturmy.

Vor dem Hintergrund der vielfaltigen Aktivitaten zum Ausbau des Fahrradwegenetzes und der
starkeren Nutzung des Fahrrades als dkologisch positives Forthewegungsmittel und Trager des
spezifischen touristischen Segmentes Radurlaub kénnte sich auch der Flecken stéarker
positionieren. Im REK Schaumburger Land wird unter dem prioritéren Projekt ,Schaumburger
Landrouten® und ,Qualitatswanderwege” etwa die Verbesserung und Vernetzung bestehender
Radtouren vorgeschlagen. Dazu gehdrt auch der Ausbau der radbezogenen Infrastruktur an den
Strecken. Solche Verbesserungen konnten etwa in Verbindung mit den angestrebten
stiadtebaulichen MaRnahmen in der Orismitte realisiert werden. Innerhalb des REK
Schaumburger Land besteht derzeit auch ein Vorschiag fur einen Radweg mit der Bezeichnung
_Suntelradweg* mit Bezug zur ehemaligen Sunteleisenbahn.

5.3 Tourismus

Der Tourismus im Landkreis Schaumburg ist gemessen an den grofen touristischen Regionen
des Landes wie Harz, Lineburger Heide, Nordseekuste oder Friesische Inseln noch weiter
entwicklungsfahig. Dies schidgt sich auch darin nieder, dass in den Ubergeordneten regionalen
Kooperationen wie etwa Leader + Schaumburger Land stets auch touristische Projekte umgesetzt
werden sollen, um die Region im touristischen Wettbewerb weiter nach vorne zu bringen.

Im Planungsraum kann der ,sanfte Tourismus® vor allem in Form des Radwandertourismus
gréfere Bedeutung erreichen. Aber auch der im Landkreis bislang wenig ausgepréagte léndliche
Reittourismus bietet gute Entwicklungschancen. Des Weiteren solften die ginstigen Bedingungen
im Marktsegment des Kulturtourismus im Planungsraum genutzt werden. In Deutschland umfasst
die Gruppe der Kulturbegeisterten ca. 11 Millionen Personen mit Gberdurchschnittlichem
Monatseinkommen (Institut filr Freizeitwirtschaft (1998)). Zudem hat der Kuylturfourismus den
Vorteil, weityehend witterungstinabhangig zu sein. Die mit einer Saisonveridngerung verbundenen
gréBeren Besucherzahlen koénnen wesentliche skonomische Effekte (steigende Wertschopfung)
auslésen.

Der Landkreis Schaumburg bietet eine Vielzahl kulturfouristischer Ansatzpunkte. Diese
vorhandenen Ressourcen gilt es weiter auszubauen. Dabei stellt die Weserrenaissance einen
pesonderen Schwerpunkt dar. Dieses Alleinstellungsmerkmal der Weserregion ist in hesonderem
MaBe geeignet, die Bereiche Kultur und Tourismus zu verbinden und das Weserbergland zu
profilieren.

{Quelle: RROP LK Schaumburg 2003 - Begriindungen und Erlduterungen, E 3.1.07)

In der Region sind wesentliche touristische Ziele und Attraktionen vorhanden, die erfoigreich
beworben werden. Dies bezieht sich insbesondere auf die Stadt Blckeburg mit Schloss und
Innenstadt, auf die Stadt Stadthagen mit Innenstadt und Statten der Weserrenaissance, die
Erlebniswelt Steinzeichen Steinbergen und die Landgrafentherme in Bad Nenndorf. Aber atch
berregional bekannte Wander- und Radwanderwege (u.a. die thematischen Radwanderwege)
sind fir Tagesgaste attrakfiv.
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Der touristische Sektor nimmt in der Samtgemeinde Rodenberg jedoch noch keine wesentliche
Steliung im Wirtschaftsleben ein, auch wenn Ansatze vorhanden sind, die entwicklungsfahig
sind.

Der Flecken Lauenau kann hinsichtlich des Tourismus mit einigen Aftraktionen aufwarten
(Schloss Schwedesdorf, Schloss Meysenbug, Burg Lauenau, Feggendorfer Stoilen -
Besucherbergwerk, Deister). AuBerdem kann das gesamte Tal der Rodenberger Aue mit seiner
einladenden Landschaft zwischen den Bergziigen Deister und SUntel als fur Erholung geeignet
angesehen werden. insbesondere im Bereich des Fahrradtourismus kénnen hier noch
Verbesserungen durchgefihrt werden, die auch dem Ortsteil insgesamt zu Gute kommen. Hier
sollte insbesondere die Ortsmitte bei allen Uberlegungen eine zenirale Rolle spielen.

6. Daseinsvorsorge, Versorgung

Die Einzelhandelsversorgung in der Gemeinde Lauenau fur den taglichen Bedarf
(Grundversorgung) ist vollig ausreichend strukturiert, sowohl nach vorgehaltenen Sortimenten als
auch nach den Verkaufsflachengrofen. Zunéchst sei auf folgende Markte verwiesen:

. Marktbereich an der Coppenbrigger Landstrae 60: Schlecker, penny und Aldi - (Zum
Mineralbad 1)

- Edeka - Markt: Coppenbrligger Landstrale 9

- netto: Coppenbriigger L.andstrale 28

insbesondere an der Coppenbrilgger Landstrale, der Marktstrate und auch im Gewerbepark
befinden sich zusatzlich Fachgeschafte und Dienstleistungsunternehmen verschiedener
Branchen, die teilweise auch spezielieren Bedarf bedienen kdnnen und Uber die Bereitsteliung
der Grundversorgung hinaus die Attraktivitat des Flecken steigern.

Die Versorgungsstruktur entspricht auch der regionalplanerischen Einstufung als Grundzentrum:
auch Einwohner aus den sudlich angrenzenden Gemeinden suchen Lauenau zum Einkaufen auf,

Allerdings sind in der historischen Orfsmitte Leerstéande zu verzeichnen, die wirtschaftliche
Anpassungsprozesse (hinsichtiich Angebot und Sortiment, Preisentwicklung, Flachenbedarf)
widerspiegeln. Hier sind die teilweise bereits eingeleiteten positiven Enfwicklungen und
Anpassungsprozesse zu unterstitzen. -

Im Ort arbeiten funf Aligemeinarzte und sechs Zahnarzte in jeweils drei Praxen, weiterhin sind
zwei Apotheken ansassig. AuRerdem sind Angebote flr Krankengymnastik, Physiotherapie, Yoga
und Naturheilverfahren vorhanden. Eine Heilpraktikerin befindet sich ebenfalls im Ort. Die
gesundheitliche Grundversorgung der Bevélkerung ist damit gesichert.

in der Orsmitte von Lauenau befinden sich zwei Bankinstitute mit Kundenbetreuung
(Coppenbriigger Landstrale und demnéchst Strale JAm Markt) und eine  Postagentur
(MarktstraRe). Damit ist auch in diesen Bereichen die Grundversorgung sicher gestellt.

Weiterhin sind im Ortsteil zwei Tankstellen vorhanden.

Fur die Senioren in der SG Rodenberg ist ein gutes Angebot fir die notwendige und
wiinschenswerte Mobilitat im Alter geschaffen worden. Das Anrufauto steht wochentags fur
Fahrten innerhalb der Samtgemeinde zur Verfigung. Ahnlich dem Taxibetrieb sind keine festen
Haltestellen vorhanden. Die Tarifstruktur ist Ubersichtlich, die Beforderungsentgelte sind attraktiv.
Dieses spezielle Angebot ist gerade im landlich gepragten Raum mit eingeschranktem OPNV-
Angebot positiv hervorzuheben.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die grundlegende Daseinsvorsorge in Lauenau in
vollig zureichendem MaRe sicher gestellt ist.
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8. Bevdlkerungsentwickiung, Demographische Situation
Zum Zeitpunkt Juni 2008 lebten 4.206 Einwohner (Erstwohnsitz) im Flecken (LSKN).

In einem gréReren zeitlichen Rahmen betrachtet, ist feststelien, dass der Flecken seit circa 1989
rund 1.200 Einwohner gewonnen hat. Dies entspricht einem Zuwachs von ca. 40% in knapp 20
Jahren auf den Basiswert von 1989. Von 1969 bis 1989 hatte die Einwohnerzah! des Flecken von
3138 EW auf 2.997 EW abgenommen. In diesem Zeitabschnitt wurde 1974 die hochste
Einwohnerzahl mit 3.336 EW erreicht.

Damit hat Lauenau eine sehr erfolgreiche Zuwanderung erlebt (die natlrliche
Bevélkerungsentwicklung ist wie fast Oberall in Niedersachsen negativ), die so weder in der
Samtgemeinde (Zuwachs von 1989 bis 06.2008: 23,6%) noch im Landkreis (Zuwachs von 1989
bis 06.2008; 7,3%) zu verzeichnen war. (Dies ist auch in der Siedlungsstrukiur des Ortsteiles
Lauenau an den groBen Neubausiedlungen der letzten 25 Jahre abzulesen.)

Die Bevélkerungszunahmen der letzten 20 Jahre betrugen im Einzelnen:

Bevilkerungsstatistik
Jahr Einwohnerzahl | ,Yeranderung zum
Ausgangswert 1989
1989 29097EW e
1994 3.353 EW +11.9%
1999 3.907 EW + 28,4 %
2004 4,124 EW + 34,0 %
0.6/2008 4,206 EW +40,3 %

{Quetle: LSKN, 2009)

Im Durchschnitt betrug die Zunahme der Einwohner im Zeitraum von 1989 bis 2008 ca. 2,1 % pro
Jahr auf den Basiswert von 1989 bezogen. Zum Vergleich: im Landkreis Schaumburg betrug
insgesamt die Bevdlkerungszunahme im selben Zeitraum ca. 0,4 % der Einwohner pro Jahr
(Basiswert: 1989), in der Samtgemeinde Rodenberg betrug die Bevdlkerungszunahme insgesamt
im selben Zeitraum ca. 1,2 % der Einwohner pro Jahr (Basiswert: 1989).

Diese Bevolkerungszahlen belegen eine demographische Entwicklung, die - neben der
natirlichen Bevélkerungsabnahme - insbesondere durch erhebliche Wanderungsgewinne
gekennzeichnet ist. Dies ist sicher der sehr guten verkehrlichen Anbindung an wirtschaftlich
stiarkere Raume (Hannover, aber auch das benachbarte Nordrhein-Westfalen), aber auch der
erfolgreichen Schaffung gewerblicher Arbeitsplétze und attraktiver Wohnbaugebiete auf dem
Gemeindegebiet zu verdanken.

Aktuell setzt sich die Bevdlkerung im Landkreis altersmanig wie foigt zusammen:
18% der Bevolkerung der Stadt sind ¢ bis 18 Jahre alt,

60% sind 19 his 65 Jahre ait und
22%, sind {iber 65 Jahre alt.
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Abb. 7
(Quelle: Homepage LK Schaumburg, Der Landkrels - Bevdlkerung - Zugriff: April 2009)

In der folgenden Tabelle sind zum Vergleich Zahlen aus dem Landkreis Schaumburg, dem Land
Niedersachsen und der Bundesrepublik aufgefuhrt (Stand: 12/2006).

Demographie im Vergleich (2007)

0-18 Jahre 65 und mehr Jahre
Landkreis Schaumburg 18,3 % 22,0 %
Land Niedersachsen 19,0 % 19,5 %
Bundesrepublik Deutschiand 17,7 % 19,3 %

(Quelle: Atlas zur Regionalstatistik, 2008; Regionales Raumordnungsprogramm LK Schaumburg)
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Bevbikerung nach Altersjahren Im Landkrels Schaumburg {Stand: 31.12.2008)
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Abb. 8
(Quelle: Homepage LK Schaumburg, Der Landkreis- Bevolkerung - Zugriff: April 2009)

Diese Zahlen belegen deutlich, dass sich im Flecken die Bevélkerungszusammensetzung noch
nicht stark verandert hat, dies jedoch nur im aktueflen Vergleich mit dem Land oder der
Bundesrepublik. Ein Vergleich mit der Alterszusammensetzung friherer Zeiten wiirde schon eine
deutliche Verainderung aufzeigen, die den aktuell viei diskutierten, auf den demographischen
Wande! zuriickzufUhrenden, Problemen fur Wirtschaft und Gesellschaft zu Grunde liegt.

Bei den sehr positiven Entwickiungen der jungeren Vergangenheit darf nicht vergessen werden,
dass sich der demographische Wandel auch im Schaumburger Land in Zukunft starker
bemerkbar machen wird. Das kann zu vielfaltigen negativen Konsequenzen hinsichtlich der
Auslastung der technischen und sozialen Infrastruktur sowie der sonstigen Versorgungsstruktur
im Flecken fuhren. Aber auch die Siedlungsstruktur, die sozialen Netze und das soziale Leben in
Lauenau werden bei starker abnehmender Bevélkerung bzw. bei sich verandernder
Altersverteilung beeintréchtigt werden. Davon ist allerdings jetzt (Juni 2009) noch wenig zu
splren.

Welche Prognosen werden fur die Zukunft der Region abgegeben?

Nach den Erhebungen des Landesbetrieb fur Statistik und Kommunikationstechnologie
Niedersachsen (LSKN) muss im Landkreis Schaumburg bis zum Jahr 2020 mit einer
Bevolkerungsabnahme von 7,3% gerechnet werden. Dies ist sicher im Vergleich zu anderen
Regionen wie dem Harz oder Stidniedersachsen eine noch geringe Abnahme.

- Prognose LSKN

Schon ein Vergleich dieser Prognosedaten mit der Bevolkerungsfortschreibung des
LSKN zeigt eine zu positive Vorausschatzung: in der Bevélkerungsvorausschéatzung wurde
fir das Jahr 2008 for den Landkreis eine Bevélkerungsanzaht von 165.445 vorhergesagt. In
der aktuellen Bevolkerungsfortschreibung wurden jedoch nur 163.550 Einwohner ermittelt.
Dies entspricht einer Abnahme um ca. 1,16 % auf den Basiswert von 2005, der zu der bereits
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angenommenen Abnahme von ca. 0,35 % hinzutritt. Unter der Annahme, dass diese
erhhte Abnahme der Bevéikerung sich in der Zukunft weiter fortsetzt, ist fir das Jahr 2020
voraussichtich von einer Abnahme der Bevélkerung nicht um ca. 39 %
(Bevolkerungsvorausschétzung) sondern um ca. 5 % zu rechnen. Dies entspricht einer
Einwohnerzahl von ca. 157.000. Diese Zahi ist jedoch nur realistisch, wenn sich die
durchschnittiiche Bevoikerungsabnahme nicht beschleunigt.

- Prognose Raumordnungsbericht Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung

Die Bevolkerungsentwicklung 2005 - 2025 aus dem Raumordnungsbericht 2005 der
Bundesrepublik gibt fur den Landkreis Schaumburg eine Bevdlkerungsabnahme von - 0,3
bis - 10% an.

- Prognose Bertelsmannstiftung

Der Demographiebericht der Bertelsmann Stiftung von 2006 gibt fur die Samtgemeinde
Rodenberg bis zum Jahr 2025 eine Bevolkerungsabnahme von - 1,2 % an.

Natirlich lassen sich diese Zahlen nicht unverandert auf den Flecken Lauenau Ubertragen.
Prognosen auf Gemeindeebene stoen durchaus auf methodische Schwierigkeiten, hier wirken
sich zB. eigentich wenig trendaussageféhige Schwankungen wegen der geringeren
Bezugsgrofen statistisch stérker aus.

Lauehau wird sich jedoch von den skizzierten Trends der Bevélkerungsentwickiung nicht ganz
abkoppeln kénnen, seine Bevdlkerungszunahme der letzten Jahre ist ja auch ausschiieBlich auf
Wanderungsgewinne zurlickzufhren.

Da in der Gemeinde jedoch bis 12/2007 eine kontinuierliche Bevdlkerungszunahme zu
verzeichnen war, ist voraussichtlich nicht mit einem stérkeren Absinken der Bevélkerungszahlen
bis 2020 zu rechnen. Die Gemeinde ist weiterhin bestrebt, die Bevolkerungszahl auch in der
Zukunft zu halten.

Um dieses Ziel zu erreichen, sind jedoch Anstrengungen erforderlich, weiter insbesondere
gewerbliche Arbeitsplatze im Ortsteil bereitzuhalten bzw. zu schaffen (wobei dann allerdings fur
die Beschaftigten auch attraktive Wohnformen und Siedlungsflachen bereitstehen missen). Bei
einer stagnierenden oder leicht abnehmenden Bevolkerung ist eine Zunahme von Arbeitsplétzen,
die aus der Versorgung der Wohnbevélkerung herriihrt, kaum zu erwarten.

Um die weiter fortschreitende Anderung der Alterszusammensetzung zu beriicksichtigen, solite
auch das Potenzial der dlteren Generation (Stichworte: ,Junge Alte”, .Best Ager‘, ,Generation
50+ in starkerem Mafie als bisher im Flecken aktiviert und for die Entwickiung nutzbar gemacht
werden.

Wenn Belange dieser Bevolkerungsgruppen bei der Umstrukturierung und Entwicklung der
Ortsmitte  Beriicksichtigung  finden, kann  sich  dies stabilisierend  auf die
Bevélkerungsentwicklung auswirken. Gerade atiraktive, ortskernnahe, gut angebundene (auch
GPNV), mit allen Versorgungseinrichtungen versehene und mit attraktiven &ffentiichen Raumen
ausgestattete Siediungsbereiche sind fur die genannten Bevélkerungsgruppen gut geeignet.
Méglicherweise kann in einem gewissen MaBe ein Zuzug aus den starker landlich gepragien
Raumen mit groReren demografischen und strukiurellen Problemen hinzufreten. Hierzu mussen
jedoch entsprechende Voraussetzungen am Ort bestehen, aktiviert bzw. erst geschaffen
werden. Solche Voraussetzungen kénnen u.a. auch im Rahmen des Stadtumbauprozesses
hergestellt werden.
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Il. Konzeptentwicklung
Vorbemerkung

Der Flecken formuliert in diesem Entwickiungskonzept vor dem Hintergrund der sich
verandernden strukturellen Verhéltnisse stadtebauliche Leitvorstellungen fur die Zukunft der
Gemeinde. Nach Ermittlung und Bewertung der relevanten Ausgangsdaten werden
Perspektiven fur die Entwicklung des Oristeiles Lauenau im geénderten wirtschaftlichen,
demographischen und stadtebaulichen Kontext aufgezeigt. AuBerdem sind die wesentlichen
Handiungs- und MaRnahmenbereiche aus den Entwicklungsvorsteliungen fur den Oristeil
abzuleiten. -

Das Entwicklungskonzept kann im Umbauprozess des Flecken eine Orientierungsfunktion in
unterschiedlicher Hinsicht ibernehmen. So kann die notwendige Zusammenarbeit wichtiger
Akteure dadurch geférdert werden, dass die aktuelie Ausgangslage herausgearbeitet und
verdeutlicht wird. Auerdem kann das Entwicklungskonzept Handlungsspielrdume aufzeigen
und Erfolg versprechende Strategien fir die Anpassung an eingetretene bzw. sich
abzeichnende Funktionsveranderungen vorschlagen. Hierbei ist auf die geforderte
Konsensualitat zu achten: in die Konzept- und MaBnahmenentwickiung sollen alle relevanten
Akteure vor Ort eingebunden sein.

Das Konzept fur den Flecken Lauenau bleibt im Bereich einer strukturelien Planung.
Starken/Potenziale  und  Schwachen/Funktionsverluste ~ werden  benannt  sowie
Entwicklungsziele in abstrakterer Form entwickelt. Die darauf basierende Ausformulierung
der Ziele bis in MaRnahmenvorschiige hinein bleibt der Untersuchung des
Ortszentrums vorbehalten. Die im Kap. C. 4 vorgeschlagenen Manahmen werden durch
die Ableitung aus dem Entwicklungskonzept in den gesamtstadtischen Rahmen eingebunden.

Fur die notwendige Bestandsuntersuchung st der Ortsteil Lauenau in 9
Untersuchungsbereiche aufgeteilt worden:

Bereich 1 - Flachen an der Rodenberger Aue siidiich Liibbersen, Flachen zwischen
Liibbersen und Autobahn

Bereich 2 - Gewerbegebiete an der Bundesstrale B 442 (u.a Magirusstraie, Hanomagstralie,
Peugeotstralte)

Bereich 3 - Siedlungsbereiche zwischen B 442 und Rodenberger Aue (u.a. Apelerner
Straike, ,Am Bahnhof*, Pohler Stralle, Ahornweg)

Bereich 4 - Elichen an der Rodenberger Aue siidlich des historischen Oriszentrums
Bereich 5 - Bereich Coppenbriigger Strale (ohne Ortsmitte)

Bereich 6 - Wohngebiete 8stlich Rodenberger StraRe / Coppenbriigger Landstrale
Bereich 7 - Burg und Schidsser (u.a. Am Amtsgraben, Marktstralle)

Bereich 8 - Ortsmitte (u.a. Coppenbriigger Landstrae, ,Am Markt", Lange Strafke, Roden-
berger Strale, Kirchstrale, ,im Rundteil”)

Bereich 9 - Gewerbepark (Carl-Sasse-Stralte}

Die Abgrenzung der untersuchten Teilbereiche ist der folgenden Abb. 9 zu entnehmen.
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Abb. 9
1. Bestandsbeschreibung der Ortsteilbereiche, Mangel und Chancen

Die Bestandsbetrachtung der Oristeilbereiche hat kein homogenes Bild des Ortsteils Lauenau.
hinsichtlich der Mangel und Funktionsverluste ergeben. Es gibt viele Siedlungsbereiche, die die
ihnen zugewiesenen Funktionen wahmmehmen und aus stédtebaulicher Sicht gut funktionieren.
Dies betrifft insbesondere Siedlungserweiterungen der letzten 30 Jahre, die einen betrachtlichen
Anteil am gesamten Siediungsbestand haben.

In schon langer besiedelien Teilen des Ortsteiles (auRerhalo des historischen Zentrums,
Coppenbriigger StraRe, Carl-Sasse-Strale, Im Scheunenfeld) sind jedoch sowoh! wegen des
Alters der Bausubstanz als auch wegen struktureller Veranderungen erste Mangel sichtbar.
Wegen der verénderten verkehrlichen Situation sind zudem bereits verkehrliche Misssténde
eingetreten.

Das historische Zentrum zeigt schon erhebliche Missstande/Funktionsbeeintréchtigungen, da sich
hier Funktionsverluste auf die kleinteilige Versorgungsstruktur ausgewirkt haben und sich hier der
Verkehr des Oristeiles in einem unzureichend strukturierten System konzentriert.

Auch das unmittelbar an die historische Ortsmitte angrenzende Gelande des ehemaligen Casaia-
Werkes weist unterschiedliche stadtebauliche Méangel auf. Im Folgenden werden die einzelnen
Bereiche beschrieben.

Bereich 1 - Flichen an der Rodenberger Aue siidlich Liibbersen, Flachen zwischen
Libbersen und Autobahn

Die Flachen in diesem Bereich sind weitestgehend ohne Bebauung. Es sind landwirtschaftliche
Flachen, weiterhin besteht ein Fahrweg nach Libbersen, Gewsasser (Rodenberger Aue,
Pferdeaue) und Gehdlzflidchen sind vorhanden. Diese Nutzungsarten setzen sich nach Norden
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(Liibbersen) jenseits der Planbereichsgrenze fort. Die Abgrenzung orientiert sich im Norden u.a.
an den zu Libbersen gehdrenden Grunflachen mit Gehdlzbesténden.

Die genannten landwirtschaftichen Flachen sind auch langfristig keine potentiellen
Siedlungsflachen, sie sollen als Hochwasserretentionsflachen und (tellweise) als wertvolle
Fiachen fur Natur und Landschaft entwickelt werden.

Besonders die Rodenberger Aue weist erhebliche Probleme hinsichtlich Hochwasserabfluss und
Retentionsvermogen auf. Die angrenzenden Flachen sind hinsichtlich ihrer natirlichen
Bodenfunktionen beeintrichtigt. Stadtebauliche Probleme ergeben sich hieraus nicht.

Die landwirtschaftlichen Flachen zwischen Autobahn und dem Fahrweg nach Libbersen sind in
den Planbereich als langfristige gewerbliche Erweiterungsflidchen fir den Logistikstandort
vorgesehen. Diese landwirtschaftiichen Flichen haben naturgemall keine negativen
stadtebaulichen Auswirkungen.

Die genannten moglichen Erweiterungen und Umplanungen missen mit der Ortlichen
Landwirtschaft und deren BedUrfnissen abgestimmt werden.

Bereich 2 - Gewerbegebiete an der Bundesstrafie B 442

Der gewerbliche Siediungsbereich an der Daimlerstrafie westlich der B 442, der Ergebnis neuerer
Entwicklungen ist, (u.a. HanomagstraBe, Magirusstralte, Peugeotstrale,0 Blssingstrafie) liegt
verkehrlich sehr gut erschlossen an der Bundesstrae B 442, die weiter zur unmittelbar
benachbarten Abfahrt Lauenau der Bundesautobahn A 2 fuhrt. Die Abfahrt ist nur ca. 600 m von
der Zufahrt in das Gewerbegebiet entfernt. Dieser gewerbliche Siedlungsbereich ist zu etwa 60%
hesiedeit.

Hier haben sich u.a. Logistikbetriebe, ein Hotel, eine Tanksstelle, ein Autohof, Gastronomie und
andere gewerbliche Betriebe angesiedelt. Der Bereich der Logistik stelit einen starken
Schwerpunkt in diesem Gebiet dar.

Die Baulichkeiten sind neueren Datums und entsprechen den BedUrfnissen heutiger
Gewerbebetriebe.

Erhebliche Schwichen oder stadtebauliche Defizite sind nicht zu erkennen. Insgesamt ist dieser
Rereich des Oristeils voll funktionsfahig und wegen seiner Arbeitsplatze auch von hoher
Bedeutung fur den Flecken, AuBerdem sind - auf Grund der Entfernung, der geringen
Verflechtung mit anderen Strukturen und der trennenden Wirkung der Bundessiralie B 442 -
keine negativen AuBenwirkungen auf angrenzende Bereiche des Oristeiles zu erkennen,
sodass hier keine Mafinahmen erforderiich sind.

Von Bedeutung bleibt aber die weitere Entwicklung der Gewerbegebiete an der
Bundesautobahn. Diese haben eine hohe Lagegunst und sollten fir das Kfz-affine Gewerbe
offensiv entlang der Autobahn - auch in Abstimmung mit Nachbargemeinden - entwickelt
werden. Hierzu kénnte auch die Ansiediung von Befrieben dienen, die den benachbarten
Logistikbetrieben technische oder beratende Dienstleistungen anbieten. Der Schwerpunkt
,Logistik* solite auf jeden Fall beibehalten und entwickelt werden. Hier liegen weiterhin
erhebliche Chancen zur Entwickiung von Lauenau.

Bereich 3 - Siedlungsbereiche zwischen B 442 und Rodenberger Aue

Ostlich der B 442 an der Lauenauer Strale (L 439), Pohler Strafe und der Stralle ,Am Bahnhof"
befinden sich ebenfalls Gewerbefiachen, auRerdem ostlich der Apelerner Stralle bis zum
Ahornweg. Diese Fiachen haben sich entsprechend ihrer Entstehungszeit, der Entwicklungen am

36



Stidiebauliches Entwicklungskonzept Flecken Lauenau

Bahnhof, der Beseitigung der Eisenbahntrasse und den topographischen Gegebenheiten
unterschiedlich entwickelt. Altere Ansatzpunkte zur baulichen Entwickiung befanden sich an der
Pohler StraRe und im Bahnhofsbereich. Die genannten Bereiche sind aus diesen Grunden
teilweise stadtebaulich inhomogen, auch weil sich immer wieder Wohnbebauung dazwischen
schiebt (etwa Bahnhofstrale).

Die Inhomogenitét bezieht sich auch auf die vorhandenen Baukérper, die sowohl wegen ihres
unterschiedlichen Entstehungsalters als auch wegen der darin untergebrachten Nutzungen sehr
uheinheitlich wirken. Eine (einheitliche) Pragung des offentlichen Raumes will sich nicht
einstellen, er bleibt diffus. Das ,ungeplant entstandene Verkehrssystem tragt seinen Teil hierzu
bei.

hemaliger ahnho

Das ehemalige Bahnhofsgebdude und zugeordnete Hallen im Umfeld des aufgegebenen
Bahnhofs stehen feilweise leer. weiter sidlich befindet sich ein Landhandel der
Raiffeisengenossenschaft, der teilweise auf Pohler Gemeindegebiet liegt.

Fir das westliche Entree zum Ortsteil sind die Lagerplatze stdlich der Pohler Strake und westlich
der Apelerner Strale allerdings eine gestalterische Belastung. Es ware fur die Entreesituation gut,
wenn solche Betriebe in weiter entfernt bzw. in nicht einsehbaren Bereichen des Ortsteiles
angesiedelt werden kénnten. Diese stellen heute einen gewichtigen visuellen Storfaktor dar.
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auen

Die Anlagen des Landhandels ,Landwirtschaftliche Bezugs- und Absatzgenossenschaft Lauenau-
Rohrsen® am Ahornweg werden nicht mehr genuizt. An dieser Stelle wirken sich die Gebaude mit
ihren hohen Turmen und dem technischen Geprége in geringer Entfernung zur Wasserburg sehr
unglinstig aus. Der Ubergang zu diesem historischen Bereich ist schon in Mitleidenschaft
gezogen worden durch neuzeitliche Verkehrsanlagen, durch die Beseitigung des Amtsgraben
usw. Diese doch sehr ungeschonte und technisch geprégte Architektur stellt hier eine
Beeintrichtigung dar. Fur diese gewerblichen Fléchen waren Verbesserungen hinsichtlich
Gestaltung/Eingriinung in Bezug auf den angrenzenden historischen Ortskern sinnvoll, wenn eine
Verlagerung bzw. ein Abbruch nicht realistisch erscheint.

Westlich der Apelerner Strafie (im weiteren Verlauf auch beidseitig) befindet sich Wohnbebauung.
Hier waren auch schon vor dem 2. Weltkrieg Siediungsansatze vorhanden. Der Bereich
Meierfeld” ist ein modernes Wohngebiet, das weitgehend bebaut ist. Die beschriebenen
Wohnbereiche weisen keine Mangel auf, sie fihren in ihrer Umgebung nicht zu
Beeintrachtigungen.

Hinsichtlich vorhandener Grinflachen bzw. nicht bebauter Bereiche ist zunéchst auf den Friedhof
des Ortsteiles Lauenau zu verweisen, der sich zwischen Apelerner StralRe und Rodenberger Aue
befindet. Weitere gestaltete Grinfidchen sind nicht vorhanden, allerdings wird dieser Teill
Lauenaus durch die als Weiden oder Ackerland genutzten Flachen entlang der Rodenberger Aue
(nordlich der Burg) bzw. Ostlich des Bahnhofbereiches positiv mit geprégt, auch wenn diese
Fliachen nicht offentlich nutzbar sind. Diese Flachen stellen auch wichtige Elemente des
Auenbereiches - und damit auch des Uberschwemmungsgebietes der Rodenberger Aue - dar.
Diese Bereiche sind als Vorranggebiet fur Natur und Landschaft festgelegt, auch dies ein Beleg
fur ihre hohe Wertigkeit im Freiflachensystem.

Erhebliche Schwichen oder stadtebauliche Defizite sind in diesem Bereich nicht zu erkennen,
Insgesamt ist dieser Bereich des Oristeils voll funktionsfahig. Negative Wirkungen auf
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angrenzende Bereiche des Ortsteiles sind fur die genannten Lagerfiachen und die Anlagen der
LABG festzustellen.

Besonders hervorzuhebende Entwicklungschancen ergeben sich nicht. Die Bereiche sind vdllig
erschiossen, die Besiedelung schon sehr weit fortgeschritten.

Bereich 4 -Flichen an der Rodenberger Aue siidlich des historischen Ortszentrums

Die Fidchen in diesem Bereich sind weitgehend ohne Bebauung. Es sind landwirtschaftiiche
Flachen, Weiden fur Pferdehaliung, Gewasser (Rodenberger Aue, Pferdeaue) und
Gehdlzflachen.

Ostlich der Pferderaue liegt ein Reiterhof in der Aueniederung. Nordiich der Bundesstrafe B
442 liegen das Mineralbad und der Sportpark mit Sportheim des SV Viktoria Lauenau. Die
vorhandenen sportlichen Nutzungen sollen am Standort moglichst beibehalten werden, auch
wenn sie im Auenbereich und teilweise im Uberschwemmungsgebiet liegen.

Die Flachen - auRerhalb der bereits beschriebenen Nutzungen - sind keine potenziellen
Siedlungsflachen, sie sollen langfristig als Hochwasserretentionsflachen vorgehalten oder als
wertvolle Flachen fur Natur und Landschaft entwickelt werden.

Besonders die Rodenberger Aue mit angrenzenden Flachen weist erhebliche Probleme
hinsichtlich Hochwasserabfluss, Retentionsvermogen und Gewasser begleitender Flora auf.

Der Bereich ist als geeigneter Entwicklungsbereich fur die Erholung und den Sport in Lauenau
und der Umgebung von hoher Bedeutung, unter der Einschrankung, dass eine Abstimmung mit
den Belangen des Hochwasserschutzes und des Naturschutzes moglich ist. Aulerdem konnte
hier die Naherholung im Ortsteil gestérkt und von jedermann nutzbare Grinflachen in attraktiver
und der Ortsmitte naher Lage geschaffen werden. Dies dient nicht nur den dort Wohnenden,
sondern ist auch ein Beitrag zur Steigerung der Attraktivitat far Besucher des Oristeiles. Zur
pesseren Anbindung an die Ortsmitte wéren zuséatzliche Wegeanbindungen sinnvoll.

Aus der geschilderten Sachlage ergibt sich, dass hier keine stadtebaulichen Missstande
vorliegen.

Bereich 5 - Bereich Coppenbriigger Landstrae (siidlich Ortsmitte)}

Dieser Bereich ist im Wesentiichen bereits bis 1960 besiedelt worden. Hier befinden sich u.a.
sltere Mehrfamilienhauser und Einfamilienhduser. in diese Struktur ohne Schwerpunktbildung
eingebettet befinden sich heute die Albert-Schweitzer-Grundschule, ein Kindergarten und eine
Sporthalle. Westlich der Coppenbrligger | andstrale ist weitgehend nur eine Bautiefe vorhanden,
allerdings sind die Grundstiicke teilweise sehr tief. Danach schiieft sich im Westen die
Aueniederung der Rodenberger Aue/Pferdeaue an. Auf der Westseite der Coppenbriigger
LandstraBe (Richtung Ortsmitte) befindet sich iberwiegend Wohnnutzung (bis etwa Hausnummer
20).

An der Coppenbrigger Stralle (rechte Seite) sind einzelne Fachgeschafte und kleine
Dienstleistungsunternehmen  neben  Wohngebauden vorhanden. Auf dem Grundstick
Coppenbriigger Landstrale 29 befindet sich auch ein grékerer Lebensmittelmarkt.

Die Gebaude sind unterschiedlichen Alters, unmittelbar entlang der Coppenbriigger Landstrafte
finden sich auch Gebaude aus der 1. Halfte des 20. JH. Die Architektur ist auf beiden Seiten der
Stralle sehr uneinheitlich, auf Grund unterschiedlicher Nutzungen und sehr unterschiedlichem
Baualter.
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Der Ortszugang von Siden wird geprégt durch einen recht neuen Marktbereich mit drei
grofBflachigen Einzethandelsunternehmen und einer Tankstelle.

Dieser Bereich des Ortsteiles unterliegt Veranderungstendenzen hinsichtlich der Lagegunst. Die
Lage ist nicht mehr so attraktiv fur Geschéfte und Dienstleistungsbetrieben. In friheren Zeiten war
dies der wichtigste Zugang zum Flecken von Siden aus den kleineren Ortschaften wie
Messenkamp, Hilsede und Altenhagen L.

Insofern kénnen hier negative stédtebauliche Prozesse einsetzen (Leerstande, Absinken der
Angebotsqualitdt usw.). Zum heutigen Zeitpunkt sind solche Missstdnde nur ansatzweise
festzustellen, daher sollen hier Misssténde auf der grobkérnigeren Ebene dieses
Entwickiungskonzeptes nicht festgestellt werden. Inwieweit sich aus der sich verandernden
Situation Missstande ergeben werden, wird sich erst in Zukunft zeigen konnen.

Bereich 6 - Wohngebiete dstlich Rodenberger StraBe / Coppenbriigger L.andstraRe

Die genannten Wohngebietsflachen machen den grofiten Flachenanteil des Ortsteiles aus. Hier
finden die enormen Zuwanderungsgewinne der letzten Jahrzehnte in der Siediungsentwickiung
ihren Niederschlag. Die Bereiche sind weit Uberwiegend mit Einfamilienhausern bebaut. Es finden
sich nur wenige andere Nutzungen (u.a. ein Kindergarten an der Stralke ,Im Hausweidenfeld”, die
Eeuerwehr in der Gartenstrae und das Seniorenpfiegeheim in der Danziger Strafe) befindet sich
ebenfalls hier.

und die kath. Kirche St. Markus an der StraRe ,Im Scheunenfeld). Auf Grund der groferen
Entfernung zur Ortsmitte und der Hangigkeit des Gelandes muss davon ausgegangen werden,
dass in starkem MaRe PKW fur Einkauf und Besorgungen genutzt werden. Dies ergibt sich
daraus, dass - nicht untypisch fur moderne Wohnsiedlungen - keine im engeren Sinne
quartiersbezogene Nahversorgung vorhanden ist.

Zwischen Blumenhager Strae und Unterem Triftweg (bis Sonnenweg) befindet sich auch éaltere
Bebauung aus den 1960er Jahren. Diese befinden sich in gutem baulichem Zustand. Die
Siedlungsbereiche an der Gartenstrafle sind noch alter, es handelt sich um typische
Siedlungshauser der 1950er Jahre auf grofien Grundsticken zur (teilweisen) Selbstversorgung.
Diese sind ebenfalls in einem guten Zustand. Also sind auch bei der altesten Bebauung nach dem
2. Weltkrieg keine Méangel zu erkennen, die auf der gesamtstadtischen Ebene zu berlicksichtigen
waren.

Entlang der Rodenberger Strafle (bis etwa dem ehemaligen Rathaus) befindet sich ebenfalis
altere Bebauung, auch am Beginn der Strale ,Im Scheunenfeld®. Auch hier sind keine Probleme
hinsichtlich der Bausubstanz zu erkennen.

Hinsichtlich der genannten abweichenden Nutzungen sind auch keine stadtebaulichen Probleme
erkennbar. Die Nutzungen fiigen sich ein, auch das Verkehrssystem kann den Zu- und
Abgangsverkehr dieser Nutzungen aufnehmen.

Im genannten Bereich sind keinerlei stadtebaulichen Missstdnde zu verzeichnen. Da die Flachen
weit Uberwiegend bebaut und genutzt sind, sind allerdings keine Entwicklungsmaéglichkeiten
vorhanden. Diese lassen sich nur weiter dstlich schaffen durch kleinteiligere Entwickiungen, die
bereits vorhandene Verkehrsanlagen mit nutzen kénnen (Abrundungen der Orislage).

Bereich 7 - Burg und Schilosser
Dieser historisch bedeutende und fiir den Flecken pragende Bereich umfasst die Burg Lauenau,

die Schitsser Schwedesdorf (v. Miinchhausen) und derer von Meysenbug zusammen mit
weiteren (tw. nicht historischen) Gebauden und Nutzungen sowie angrenzenden Parks und Grin-
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sowie Waldflschen. Aulerdem ist der ebenfalls historische und fir die Entwicklung Lauenaus
bedeutende Mihlenbereich in diesen Bereich einbezogen.

Dieser Bereich wird stdlich der StraBe ,Am Amtsgarten nach Osten durch den Mithienabzweig
(Pferdeaue) bzw. das Gelande der Gartnerei abgegrenzt.

Das Schloss Schwedesdorf liegt stiich der Pferdeaue von der Rodenberger Strafte abgesetzt
norddstlich der Burg. Das Schiossgeldnde wird Uber die Strafle Jm Rundteil" erschlossen, die
ErschlieRungssituation ist allerdings nicht optimal.

Das Schioss (v. Meysenbug) wird Gber die Lange Stralte erschiossen. Die Pferdeaue grenzi
unmittelbar dstlich an das Schloss an.

Die historischen Gebaude sind Oberwiegend in (altersgemaf) gutem Zustand. Woesentliche
Nutzungskonfiikte oder stadtebauliche Mangel sind derzeit nicht erkennbar. Die
ErschiieRungssituationen sind nach heutigen Gesichtspunkten teilweise nicht optimal. Da diese
historisch gewachsen sind und ,irgendwie" ja auch funktionieren, solien hier - mit Ausnahme des
Schlosses Schwedesdorf - keine Mange! fesigestellt werden.

Der Bereich 7 steht in engem Zusammenhang mit den Gewdssern Rodenberger Aue und
Pferdeaue. Auf Grund der Lage im Tal und der Nachbarschaft zu den drei adeligen Besitztimern
wurde dieser Siedlungsbereich Lauenaus lidngere Zeit nicht besiedelt. Die Freifléichen sicherten
den historischen Gebéauden lange Zeit einen ,Respektabstand”, der die Erlebbarkeit des genius
loci sichergestelit hat.

Daher ist etwa die Garnerei an der Strae ,Am Amisgarten® hier deplaziert, da sie die
stadtebauliche und naturrdumliche Situation verunklart und ein falsches Signal setzt, denn &stlich
des Burgbereiches schiiefit sich unmittelbar der historische Marktflecken an, eben keine moderne
Struktur oder Nutzung. Es wére wiinschenswert, die historische Eingangssituation (freie Lage im
Auenbereich, Garten/Parks der Burg zugeordnet, Grin-, Weide- und Ackerfiachen in groferer
Entfernung) wieder starker herauszuarbeiten.

Der historische Burg- und Schlossbereich ist von sehr hoher Bedeutung fir den Ortsteil. Nicht nur
wegen seiner historischen Gebédude, seiner geschichtlichen Dimension, seiner dauerhaiten
Pragung und Identifikationsstiftung, auch fur eine Starkung des Tourismus in Lauenau ware er
von hoher Bedeutung. Diese Bedeutung kénnte jedoch noch stérker herausgearbeitet werden.
Hierzu kdnnen auch MaRnahmen beitragen, die im historischen Bereich des Markifleckens (etwa
Marktstrae) durchgefihrt werden. Auch wenn die genannten Anlagen heute unter privater
Nutzung stehen, sind Verbesserungen denkbar.

Aus den Darlegungen geht hervor, dass stadtebauliche Misssténde im Bereich 7 nicht vorliegen.
Als Entwicklungschancen konnen Potenziale fur eine Profilscharfung dieses historischen
Siediungsbereiches genannt werden, die sich fir eine touristische Aufwertung Lauenaus
anbieten.

Bereich 8 - Ortsmitte
in diesem Bereich ist ein wesentlicher Anteil der das Ortszentrum prégenden Nutzungen
konzeniriert. Dies gilt sowohl fur den gewerblichen Bereich (Einzelhandel, Fachgeschéfte,

Dienstleistungen verschiedener Bereiche wie Arzte, Versicherungen, Rechtsanwalte usw.) als
auch fir den wichtigen Bereich der Daseinsvorsorge (Postagentur, Bank, Apotheke).
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arkte -
AuRerdem sind hier Gaststatten, eine Backerei und ein Cafe (mit Backerei) ansassig. Als

sffentliche Nutzung ist ein Blrgerhaus (Strale ,Am Markt’) zu nennen. Weiterhin befindet sich
hier die Kirche St. Lukas mit Pfarrhaus und ein neuer Kindergarten {Molkereistrafe).
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Lange Stralle

Von groRer Bedeutung fir den OPNV ist der ZOB an der Straflte ,Am Markt®.

Hier befindet sich auch die einzige Nutzung des Ortsteiles im kulturelien Bereich: das
Heimatmuseum in der Strake ,Im Rundteil’. In dieser Strale befindet sich ebenfalls der einzige
landwirtschaftiiche Betrieb des Ortsteiles.

Auch wenn in diesem Bereich viele Geschafte, gewerbliche Nutzungen und Dienstleistungen zu
finden sind, besteht eine ausschlieRlich gewerbliche Nutzung der Gebsude nicht. Wie in anderen
Siedlungsbereichen des Ortsteiles, werden auch hier viele Gebaude vollstandig oder in Teilen
zum Wohnen genutzt (z.B. in den Obergeschossen Uber Ladeniokalen). Verstarkt findet sich
Wohnnutzung z.B. in der Langen StraRe, Kirchstralle und der Rodenberger Stralte. Dies ist eine
Fortfuhrung der historischen Strukiur, da diese auch Gebdude aufwies, in denen
Handwerksbetriebe bzw. landwirtschaftliche Betriebe und Wohnungen zusammen untergebracht
waren.

Die Ortsmitte von Lauenau stellt sich mit ihrer Siedlungs- und ErschlieBungsstruktur nur wenig
verandert gegeniiber dem Zustand Mitte des 18. JH dar. So positiv die Bewahrung historischer
Strukturen auch sein kann, man muss erfahrungsgemal davon ausgehen, dass die
implementierung heutiger Nutzungen zu Konflikten mit einer solchen Gberkommenen Struktur
fuhren wird. Dieses ist in der Ortlichkeit auch wahrnehmbar.

Feststellbar sind Schwichen im Bezug der in der Orismitte anzutreffenden - und dort auch
gewinschten - Funktionen zu den angrenzenden Stralenrdumen, den verkehrlichen
Verhiltnissen (auch hinsichtlich des ruhenden Verkehrs, der Aufenthaltsqualitdt der
Stralenraume und dem gestalterischen sowie technischen Zustand der Stralen) und der
Gestaltung der den StraRenraum pragenden Gebaude.
Verkehr
Auf Grund des starken Verkehrs in den Stralenzlgen
° Pohler Strae (mit Anschiuss an die B 442) - Am Amtsgarten - Markistrale,
. im Rundteil - Rodenberger Stralie und

® Coppenbrigger Landstrafie
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sind erhebliche negative Auswirkungen auf die Nutzungen in der Ortsmitte festzustellen. Der
starke Kfz-Verkehr hat erhebliche Trennwirkungen in den Stralienziigen zur Folge, sodass
die Nutzung der Réume durch den Menschen peeintrachtigt wird. (Dies hat wieder negative
Wirkungen auf die dort vorhandenen Geschafte und die Lebendigkeit der Orismitte). Neben
der Trennwirkung sind Belastungen mit Schadstoffen, die Larmentwickiung und eine
Verunsicherung bzw. eine Reduzierung des subjektiven Sicherheitsgefiihis mit dem fir die
angrenzende stidtebauliche Situation unangemessen starken Kfz-Verkehr verbunden. Eine
Aufwertung der Ortsmitte muss mit einer Entscharfung dieses Problemkreises einhergehen,
ohne Verbesserungen hinsichtlich der verkehrlichen Situation bleibt die angestirebte
Aufwertung geféhrdet.

o

ha b
Coppenbrugger Landstralle

Es bleibt jedoch festzuhalten, dass hier kaum eine véllig zufrieden stellende 1Losung
gefunden werden kann. Wesentliche Siedlungsbereiche Lauenaus, deren Ziel- und
Quellverkehr zu bewiltigen ist, fihren jhren” Verkehr auf diese StraRenkreuzung zu. Auch
Jinterne” Verkehre (etwa Parksuchverkehr) nutzt immer wieder diesen Hauptabschnitt des
Verkehrsystems. Der landwirtschaftliche Verkehr (der den Ort durchqueren muss, da er auf
der Umgehungsstralie unzuldssig ist) tragt zur Verschlechterung der Verkehrssituation fUr
die Allgemeinheit bei. Ziel muss u.a. sein, die dreiarmige Kreuzung von internem Verkehr zu
entlasten. Dies kann durch die Anlage von ,strategisch” gut gelegenen Parkplatzen {u.a. zur
Vermeidung von Suchverkehr), der Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse fur Fudigénger
und Fahrradfahrer (Vermeidung von Kfz-Verkehr, s.u.) und der Aufwertung der Stralle ,Am
Markt” im StraRensystem geschehen.

Die geschilderte Situation beruht sicher auch darauf, dass die weitere Hinfihrung des
Verkehrs zur BundesstraRe B 442 und weiter zur Bundesautobahn A 2 Uber diese Kreuzung
fuhrt. Fur Pendler, die die Autobahn benutzen méchten, sind Alternativen nicht vorhanden.
Auch Besucher des nachsten Mittelzentrums werden sich in der Regei der Autobahn
bedienen.

in Teilen ist das StraRensystem hinsichtlich der Funktionen und der technischen Medien zu
verbessern (Unterer Triftweg, Coppenbrigger Landstralte).

Hinsichtlich der FuRwegsituation ist zu fest zuhalten, dass im historischen Zentrum keine
selbststandig gefuhrten Fulwege bestehen. Dies ist bei der geplanten Entwicklung des
Zentrums zu verbessern, um die Aftraktivitdt des Bereiches zu starken und um die
verkehrlichen Umbaumafinahmen zu flankieren.
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Nutzung der Gebadude

In der Orismitte sind einige Leerstdnde im gewerblichen Bereich festzustelien, die auf die
verkehrlich belastende Situation in der Ortsmitte verweisen, aber wohi auch auf Grund von
Verschiebungen in der Versorgungsstruktur und Verénderungen im Nachfrageverhaiten
entstanden sein kénnten. Eine Neubesiedelung dieser Ladenlokale wird teilweise unter den
gegebenen Umstinden wohl nicht leicht erreichbar sein. Die Leerstdnde haben auf die
Ortsmitte einen erheblich negativen Einfluss, der Aufenthalt im Zentrum wird so
unattraktiver, der Zusammenhalt der Geschéfte und Nutzungen (die erst so eine lebendige,
gern aufgesuchte Mitte fir den Ortsteil tragen kénnen) wird beeintréchtigt.

Ehemaliger Schnappchenmarkt Coppenbriigger Landstrafie 18

Von sehr beeintrachtigender Wirkung fur die Ortsmitte ist der leer stehende und dem
Vandalismus ausgesetzte ehemalige Schnéppchenmarkt Coppenbriigger Landstrale 18.
Wenn hier nicht eine Lésung fur das Grundstiick und das Gebéude gefunden werden kann,
wire ein Abbruch dringend angeraten. Auch die Architektur will sich nicht in die - durchaus
heterogen gepragte Coppenbriigger Landstraie - einflgen.

Ein wesentliches Element stellt auch das Wohnungsangebot in der Ortsmitte dar, nicht so
sehr quantitativ, sondern eher hinsichtiich der Angebotstiefe. So lasst sich - vielleicht schon
jetzt, sicher aber in der néheren Zukuntt - ein Bedarf an seniorengeeignetem Wohnen in der
Ortsmitte feststellen, der aktuell nicht bedient werden kann.

Eine weit verbreitete Schwache historischer Siedlungskeme ist hinsichtlich heutiger
Nutzungsanforderungen der hohe Uberbauungs- und Versiegelungsgrad von
Blockinnenbereichen in Verbindung mit ErschiieBungsméngeln, z.B. Lange Strale -
Marktstrafie - Coppenbriigger LandstraBe oder Coppenbriigger Landstrafe - im Rundteil -
Im Scheunenfeld. Hier sind Verbesserungen anzustreben, die auch die interne
Stellplatzsituation und die fuRlaufige Verkntpfung umfassen soliten.

in der Strake ,Im Rundteil" befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb, der wegen des von
ihm ausgehenden spezifischen Verkehrs, der landwirtschaftlichen Immissionen in der
Nachbarschaft, der Unmoglichkeit einer Erweiterung am Standort und der ungenligenden
verkehrlichen Erschiieung der Flachen ausgelagert werden sollte.
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Gestaltung der Gebdude

In der Ortsmitte, die stark durch historische Bebauung des 18 JH gepragt ist (giebel- und
traufstandige Fachwerkgebdude in der Langen Strafle und der Marktstraie), sind einige
Gebaude entstanden, die gestalterisch auf sich bezogen sind, keinen positiven Kontakt mit
der Umgebung eingehen und durch stark abweichende Gestaltung bei gleichzeitiger
geringer gestalterischer Qualitét ihre nahere bauliche Umgebung und den Strallenraum
negativ beeinflussen (etwa Rodenberger Stralte 2).

Wohn-/Geschaftshaus Rodenberger StraRe 2

Dies bezieht sich auch auf unangepasste Erdgeschosszonen mit den
Schaufensterbereichen der Ladenlokale. Hier solien beispiethaft die Gebaude
Coppenbrilgger Landstrafle 2 und Markistralie 7 bzw. 12 genannt werden.

Offentlicher Raum

Wie bereits oben erlautert, sind die negativen Wirkungen des ruhenden und fahrenden
Verkehrs auf die Nutzung des Sffentlichen Raumes durch Bewohner, Nutzer und Besucher
der Orismitte von erheblicher Bedeutung. Die negativen Auswirkungen auf die Qualitét der
Nutzung werden verstarkt durch teilweisen Leerstand, der auf die nahere Umgebung
destabilisierende und gestalterisch belastende Auswirkungen hat. Weiterhin muss die
teilweise sehr negative Gestaltung von Erdgeschosszonen und ganzen Gebaudefassaden
im Ortskern genannt werden. Auch wenn man sich an die negative und nicht integrierte
Gestaltung ,gewshnt* zu haben glaubt, so muss von einer dauerhaften negativen Pragung
der Umgebung durch diese Gebaude ausgegangen werden. Auch durch Baulicken neuer
Zeit, beeintrachtigende ,unfertige Raumbildungen und Beseitigung von baulichen Anlagen
entsteht an verschiedenen Stelien die Notwendigkeit, durch (privaten) Neubau die
stidtebauliche Situation wieder in einen in sich schiiissigen und daher positiv prégenden
Zustand zu versetzen.

Griin- und Freiflaichen
Nicht untypisch fur eine historische Ackerblrgersiediung ist der Tatbestand, dass historisch

keine Grinflachen vorhanden waren. Eine gewisse ,Anreicherung mit Grin ist nur durch
das begleitende Griin der Pferdeaue in diesen Siedlungsbereich gebracht worden.
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Eine neuere Griinanlage ist der Volkspark, der nordlich des Schiosses Schwedesdorf
angelegt wurde. Dieser wird fir verschiedene Veranstaitungen der Ortsgemeinschatft
genutzt. Gestaltungsmangel sind allerdings erkennbar.

im Bereich ,Ortsmitte” fehien Kinderspielplatze, auch dies u.a. eine Folge der engen,
historisch bedingten Uberbauung. Hier konnten im Rahmen des Stadtumbaus
Verbesserungen angestrebt werden, z.B. nach Abbruch nicht mehr benbtigter baulicher
Anlagen.

Markt

Von hoher Bedeutung ist der am Randbereich des historischen Zentrums befindliche
Markiplatz. Dieser hat als zentraler Platz mit begleitendem Einzelhandel in neuen
Gebauden und dem Birgerhaus, aber auch als Verbindungsbereich zum Gewerbepark eine
wichtige Rolie in der Ortsmitte. Diese wird durch die Lage des ZOB an der Strake ,Am
Markt* unterstitzt.

”

Allerdings sind - auch auf Grund der Lage hinter historischen Randbebauungen -
gestalterische, raumliche und verkehrstechnische Schwachen nicht zu Ubersehen. Durch
die Entwicklung des Gewerbeparks ist eine attraktive Anbindung (Fuweg) an das
historische Zentrum und eine Platzgestaltung vordringlich geworden. Weiterhin solite der
Bereich durch Altbausubstanz ersetzende Neubauten dem Platz ein Gesicht geben und ihn
aufwerten.

Dieser wesentliche Siedlungsbereich Lauenaus weist Méngel in der Attraktivitat und
hinsichtlich der Aufenthaltsqualitit des offentlichen Raumes auf. AuBerdem sind
erhebliche Mingel des zentralen Verkehrssystems in der Ortsmitte festzustellen, die zu
negativen Einfliissen auf die Nutzung des Raumes und auf die verkehrlichen Funktionen im
Zentrum fuhren. AuRerdem ist das historische Zentrum durch Leerstand prégender
Gebdude bereits hinsichtlich der Versorgungsfunktion geschwécht. Auch weitere
Randbedingungen (u.a. starkes Verkehrsaufkommen, Zustand des offentlichen Raumes,
mangelnde Aufenthaltsqualitaten) wirken sich derzeit beeintrachtigend aus.

Daher sind Mafnahmen im historischen Zentrum und im Marktplatzbereich erforderlich, um

die Ortsmitte so zu ertiichtigen, dass sie ihre zugewiesenen Funktionen wieder besser und

nachhaltig erfillen kann. Diese MaRnahmen sind von besonderer Bedeutung, denn hier ist
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in mehrerer Hinsicht das “Herz* des Flecken betroffen. Wegen der Bedeutung des
Bereiches, der beeintrachtigten zentralen Funktionen und der Haufung von stadtebaulichen
Mangeln missen Anstrengungen unternommen werden, um zu einer nachhaltigen
Umstrukturierung, Starkung und Funktionsoptimierung der Ortsmitie zu kommen,

Bereich 9 - Gewerbepark

Dieser Siediungsbereich umfasst weit Uberwiegend die Fiachen der ehemaligen Casala —
Mébelwerke. Auf Grund der industriellen Notwendigkeiten sind die Baukorper der ehemaligen
Fabrik von deuflich anderer Struktur als die umgebende und die historische Bebauung in
Lauenau. Solche Baukérper sind daher in einem landlich geprégten (hier: Ackerblirgerstadt)
Ortszentrum nicht zu erwarten und figen sich auch in die vorgegebene Struktur nicht ein. Dies
bezieht sich sowoh! auf die Dachformen und die Gebaudehohen, als auch auf Gebaudeléngen
und die Uberbauten Flachen.

Carl-Sasse-Stralte - Gewerbepark

Wegen dieses starken Kontrastes haben die Baulichkeiten auch hinsichtlich Gestaltung und
Raumpragung negative Einfliisse auf die Umgebung. Durch teilweisen Abbruch von baulichen
Anlagen (etwa ehemaliges Bohleniager, nach Baureifmachung Grundsttick fir den Neubau der
Sparkasse) sind negative Auswirkungen der industriellen Bausubstanz verringert worden. Auch
die gestalterische Verbesserung der sichtbaren Teile der Gebaude (AuRenmauern, Décher) hat
zu einer Optimierung der Wirkungen beigetragen.
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k - Neubau Sparkasse Schaumburg

Die Nutzungsvielfalt im ehemaligen Fabrikgelande ist hoch. Dies liegt zum einen daran, dass man
nach Erwerb der Flachen und baulichen Anlagen durch die Gemeinde dffentliche Einrichtungen
oder Versorgungseinrichtungen hierhin verlegt hat (Bucherei, Sozialstation, Polizei). Wegen der
vorhandenen Baulichkeiten waren sehr unterschiedliche Nutzungen gefragt, die diese Baukdrper
Uberhaupt sinnvoll aushutzen konnten (Mehrzweckhalle, Sporteinrichtungen). Der im
Gewerbepark angesiedelte Einzelhande!, die Gastronomie, das Gewerbe, verschiedene Vereine
und Dienstleistungsbetriebe tragen zu einer starken Nutzungsmischung bei, die die
wiinschenswerte Belebung des Gelandes begrinden.

Aber auch kinstlerische Angebote fanden hier ein ungewdhnliches Ambiente (ehemaliges
Kraftwerk, Kesselhduser), sie bilden ein wilkommenes Element im Wirkungsgefige der
Nutzungen.

Da jedoch noch einige Gebaude nicht volistandig wieder genutzt werden und manche Frei- und
Verkehrsflachen einen schiechten Zustand aufweisen (z.B. interne Verkehrsflichen zwischen den
Hallen), sind trotz der Erfolge in der Revitalisierung noch Mangel vorhanden, die beseitigt werden
mussen, um die erfolgreiche Revitalisierung zu Ende zu fuhren.

2. Ziele der stidtebaulichen Entwickiung der einzelnen Bereiche

Aus der problemorientierten Bestandsaufnahme werden vor dem Hintergrund Ubergeordneter
Planungen und Konzepte Ziele mit einem starkeren Abstraktionsgrad entwickelt. Diese Ziele
stehen auch in inhaltlicher Beziehung zur fur die Gesamtentwicklung des Ortsteiles wichtigen
Ortsmitte, aber auch in Beziehung zu anderen Untereinheiten.

Planerische Abstimmungen mit anderen Planungsebenen sind bei der Zielfindung ebenfalls zu
beachten. Durch die gewollte (relative) Unscharfe der Ziele bestehen Spielraume, die flr
notwendige Flexibilitat in der Auswah! und Umsetzung von Mafnahmen sorgen. Andererseits sind
sie ausreichend genau formuliert, um ihre Steuerungsfunktion wahrnehmen zu kdnnen.

Einige der Ziele entziehen sich mehr oder weniger der unmittelbaren Beeinflussung durch den
Flecken bzw. die Samtgemeinde. Auch werden manche der aus den Zielen abgeleiteten
MaRnahmen nur durch privates Engagement umsetzbar sein, das allerdings im Rahmen des
Stadtumbaus unterstiitzt werden soll,
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Bereich 1 - Flichen an der Rodenberger Aue siidlich Liibbersen, Flachen
zwischen Liibbersen und Autobahn

Ziel der Entwicklung ist die Frethaltung der Entwicklungsflichen von konkurrierenden
Nutzungen fir das Gewerbe an der Bundesautobahn A 2. Diese Fldchen sollen eine
langfristige Perspektive im gewerblichen Bereich fur den Flecken und die Samtgemeinde
insgesamt sichern.

Bereich 2 - Gewerbegebiete an der Bundesstraie B 442

Ziel der Entwicklung ist der weitere Ausbau des Gewerbegebietes unter Nutzung der hohen
Lagegunst an der Bundesautobahn A 2. Hier steht der Flecken in Konkurrenz zu anderen
Gemeinden, die vergleichbare Gewerbegebiete vorhaiten oder entwickeln woilen. Daher solite
offensiv durch Bauleitplanung eine Fldchensicherung flir die Zukunft erfolgen, um auch
kurzfristig auf Ansiedlungswiinsche reagieren zu kénnen. Hierbel kann - wie bisher - eine

Zusammenarbeit mit Nachbargemeinden sinnvoli sein.

Neben der weiteren Besiedlung der gewerblichen Fléchen solite eine Profilscharfung in Richtung
eines logistikaffinen Gewerbegebietes verfoigt werden, um hier bewusst ein eindeutiges und
Klares Standortkonzept zu verfolgen. Konkrete Matnahmen sind bereits durch die Einleitung einer
entsprechenden Bauleitplanung begonnen worden.

Bereich 3 - Siedlungsbereiche zwischen B 442 und Rodenbherger Aue

Ziel der Entwickiung ist im Wesentlichen die Stabilisierung des Bereiches. Die Stabilisierung
bezieht sich tberwiegend auf die Wohnnutzung und die vorhandenen gewerblichen Nutzungen.
In Teilen solite die gestalterisch negative Wirkung von pestimmten Nutzungen bei mdglichen
stadtebaulichen Entwicklungen bedacht werden. Dies gilt auch fur die festgesteliten Leerstande in
diesem Bereich.

Bereich 4 - Flichen an der Rodenberger Aue sidlich des historischen
Ortszentrums

Im Woesentlichen sollten hier zwei Ziele verfolgt werden. Zunadchst die Sicherung der
vorhandenen Nutzungen und der Freifliichen sowie der natiirlichen Potenziale (Gewasser
mit Auenbereichen). Weiterhin solite jedoch eine Steigerung des Naherholungswertes und
des Sportangehotes angestrebt werden. Diesbeziigliche Planungen missen aber die Lage im
Uberschwemmungsgebiet und mégliche Mafinahmen an der Rodenberger Aue berlicksichtigen.

Bereich 5 - Bereich Coppenbriigger StraRe (siidlich Ortsmitte)

Eine Zielformulierung ist zur Zeit nur eingeschrénkt maglich. Ein klarer Trend der Entwickiung
ist hier noch nicht auszumachen. Stabilisierende Teilbereiche (Méarkte im Suden, Grundschule,
Sporthalle, Kindergérten) sind zwar vorhanden, allerdings scheint sich eine Auflésung der
Einzelhandels/Fachgeschafte/Dienstleistungsstruktur abzuzeichnen. Vor dem Hintergrund der
wiinschenswerten Konzentrierung der Krafte in der Ortsmitte kénnte der Bereich 5 abfalien.
Eine mogliches Ziel kénnte - neben der notwendigen Stabilisierung der Wohnfunktion - daher
in einer Profilierung hinsichtlich kleinerer, nicht stérender Gewerbebetriebe liegen, die in den
grofkfiachigen, Autobahn bezogenen Gewerbegebieten nicht sinnvoll untergebracht werden
kannen und sich in eine vom Wohnen mitgepragte Umgebung gut integrieren lassen.
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Bereich 6 - Wohngebiete dstlich Rodenberger Strale / Coppenbriigger L.andstrale

Ziel der Entwicklung ist im Wesentlichen die Stabilisierung des Bereiches. Die Stabilisierung
bezieht sich Uberwiegend auf die Wohnnutzung. Die jetzt bestehende Attraktivitat der
Baugebiete soll auch in Zukunft erhaiten bleiben. Dies ist auch ein stabilisierendes Element im
Rahmen der Sicherung der Bevélkerungszahlen im Ortsteil.

Bereich 7 - Burg und Schltsser

Da diese Bereiche weitgehend dem Denkmalschutz unteriiegen, werden durch das Nieders.
Denkmalschutzgesetz bereits wesentliche Zielsetzungen formuliert. Neben dem rechtlich
geforderten dauerhaften Erhalt der Baudenkmale und der denkmalgerechien Entwicklung im
Umkreis des Baudenkmals sollten allerdings begleitend die stadtebauliche Einbindung in den
Oristeil sowie die Umgebung der Baudenkmale in den Blick genommen werden. Die Wirkung
dieses Bereiches wird teilweise durch unangemessene (hinsichtlich Lage und Architektur)
Baulichkeiten in der Umgebung geschmilert (z.B. Gértnerel, LBAG Lauenau-Rohrsen).

Bereich 8 — Ortsmitte

Fur diesen in vielerlei Hinsicht zentralen® Bereich sind vielfditige und bedeutende
Funktionsstérungen und stadtebauliche Misssténde festgestellt worden. Dementsprechend sind
die allgemeinen Ziele der Entwicklung fur diesen Bereich umfangreich. Die Zielsetzungen solien
die weitere Entwicklung der Ortsmitte pragen: Wiederherstellung von Funktionen,
Ertiichtigung fiir kommende Verdnderungen, Nachhaltigkeit und Profilschirfung sind hier
die wesentlichen Stichworte.

s Stabilisierung zentraler Funktionen

Attraktivititssteigerung des oOffentlichen Raumes, Verbesserung seiner Aufenthalts-

und Nutzungsqualitéit

Verbesserung / Belebung der Einzelhandelsstrukiur

Beseitigung von Leerstand

Neubau von Gebduden (LiickenschlieBung, Verbesserung der Raumbildung,

Erweiterung des Wohnraumangebotes, z.B. Seniorenwohnen)

Auslagerung stérender Nutzungen

Verbesserung der baulichen Struktur stark liberbauter Teilbereiche

Bewahrung der historischen Siediungsstrukturen und baulichen Anlagen

Verbesserung der verkehrlichen Verhiltnisse (Knotenbereiche, Verkehrsanlagen,

FuRwegsystem)

e Verbesserung der Anbindung des Marktareals an den Gewerbepark/das historische
Zentrum

» Anlage von Stellplatzaniagen

. 5 ®
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Bereich 9 - Gewerbepark

Eur diesen zweiten wesentlichen Bereich der Ortsmitte von Lauenau sind in der Vergangenheit
bereits erhebliche Erfolge in der Revitalisierung erzielt worden. Trotzdem sind noch nicht alle
stadtebaulichen Ziele umgesetzt. Daher sind folgende allgemeine Zielsetzungen sinnvoik:

« weitere Umnutzung von vorhandener, geeigneter Bausubstanz
« Abbruch nicht sinnvoll nutzbarer baulicher Anlagen, tw. Herstellung baureifer
Grundstiicke nach Abbruch bzw. Umbau vorhandener baulicher Anlagen
Verbesserung/Aufwertung der inneren Verkehrsflichen
Verbesserung des Anschlusses an die historische Ortsmitte
Abstimmung mit der Gesamtentwicklung ,,Marktplatz®
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« Abstimmung der Nutzungsentwicklung mit den Zielen fiir die historische Ortsmitte

Die fur die einzelnen Unterbereiche des Oristeiles aufgestellten Ziele werden im Folgenden in
aligemeiner Form zusammengefasst.

Ziele der Entwicklung
Funktionsgefiige in der Ortsmitte

- Verbesserung der strukturellen Verbindung Gewerbepark/historisches Zentrum

- Neuordnung von Blockinnenbereichen zur Stabilisierung der zentraien
gewerblichen Nutzungen und der Wohnnutzung

- Auslagerung stérender Nutzungen aus der Ortsmitte (flandwirtschaftlicher
Betrieb ,im Rundteil®)

- SchlieRung beeintrachtigender Bauliicken, Uberptanung beeintrachtigender
Randbebauungen {s.a. ,Geb3ude")

Gebiude

- Erhalt der historischen und das Ortsbild sowie die Stratenrdume positiv
pragenden Gebédude

- Modernisierung von Gebauden mit Bauméangeln in der Ortsmitte

- Neubau (LUckenfiillung, Verbesserung Randbebauung, Seniorenwohnen usw.)
in der Ortsmitte

- Abbruch dauerhaft nicht genutzter Bausubstanz bzw. der die Entwicklung der
Ortsmifte stérenden Gebaude

Wohnen

- Stabilisierung insbesondere dliterer Wohnbereiche

- Beseitigung von Leerstand, insbesondere in der Ortsmitte

- angepasste Wohnbautandentwickiung im Osten des Oristeiles

- Nutzungsmischung in der Ortsmitte stérken/WWohnen erhalten bzw. ausbauen

- Angebote fir Seniorenwohnen bzw. Wohnen mit angeschlossenen
Betreuungsformen in der Ortsmitte

Gewerbe, Einzelhandel

- Beseitigung von Leerstand (Erdgeschosszonen, Ladenlokale) in der Ortsmitte
durch Umnutzung, Wiedemutzung oder Zwischennutzung

- Erweiterung des Gewerbegebietes an der B 442, weitere Profilscharfung fur ein
KFZ-affines Gewerbegebiet mit Gberregionaler Ausstrahiung

- Begleitung/Steuerung der Funktionsénderung der Coppenbriigger Landstralie
- Abbruch dauerhaft leer stehender, die Entwicklung der Ortsmitte storender
Bausubstanz

Verkehrliches System

- Verbesserung der Verkehrsraume im Zentrum (Funktion, Aufenthaltsqualitat,
Stellplatzangebot, Gestaitung)

- Schaffung zentraler und attraktiver Stellplatzanlagen zur Verkehrsminimierung

- Aufwertung der Strale ,Am Markt® im innerortlichen Verkehrsystem
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Ziele der Entwickiung
Straken- und Platzraume

- Verbesserung bzw. Neuschaffung von Nutzungsqualitaten im offentlichen
Raum fur Besucher und Einheimische (insbesondere Ortsmitte)
- gestalterische Verbesserungen im zentralen Aufenthaltsbereich (Ortsmitte)

Fuf}- und Radwege

- Verbesserung der Radwegesituation in der Ortsdurchfahrt (z.B. durch
Errichtung eines Haltepunktes mit Wetterschutz, Servicestation, information
usw.)

- Verbesserung des grinorientierten FuRwegsystems in Verbindung mit
Starkung der Naherholung im Bereich der Rodenberger Aue

Hochwasserschutz

- Verbesserung der Abflussverhalinisse der Rodenberger Aue,
Hochwasserschutz

- Verbesserung der Abflussverhaltnisse in bebauten Bereichen hinsichilich
Uberstaugefahren des Kanalsystems in der Ortsmitte

Naherholung, Freiflichen, Natur und Landschaft

- Aufwertung/Renaturierung der Auenbereiche Rodenberger Aue und Pferdeaue

- Entwicklung von 6ffentlichen Frei- und Griinflachen zur Verbesserung der
Naherholung, fur Aufenthait und zur gestalterischen Aufwertung der Ortsmitte

- Erhalt und Verbesserung vorhandener Park- bzw. Grinaniagen

Entwicklung einer Quartiersinitiative ,Ortsmitte”

- Ausgangspunkt ,Lauenberger Runde®, wesentliche Ziele sind ein Quartiers-.
L eerstands- und Umzugsmanagement fir die zentralen Siediungsbereiche im
Oristeil

. Teilnahme aller wesentlichen Akteure bzw. geselischaftlichen Gruppen im
Ortsteil

3. Konzeptuelle Entwicklung

Die konzeptuelle Entwickiung fir den Fiecken Lauenau bezieht sich in starkem Mafle auf die
angestrebten Ziele fur die Ortsmitte. Dies rOhrt zum einen daher, dass ((berwiegend) die
besiedelten Elachen keine oder nur geringe Funktionsverluste oder Mangel aufweisen. Dies gilt
2B, fur die neu entwickelten Gewerbegebiete an der B 442, die Wohnsiedlungsbereiche
zwischen Feggendorfer Strale und der Strake ,Im Scheunenfeid”, zwischen der Strafe ,Im
Scheunenfeld® und der Blumenhager Strafe und zwischen der Blumenhéger Strale und der
SudstralRe.

Auch die gewerblich genutzten Flachen zwischen Apelerner Strae und B 442 weisen nur
geringe Beeintréchtigungen auf. Méngel bestehen hinsichtlich der Eingangssituation von
Westen (Pohler Stralle) durch gestalterisch beeintrachtigende Lagerflachen, Diese sind jedoch
im Gesamikontext des Entwicklungskonzeptes noch nicht als wesentlich anzusehen.
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Fur die Bereiche um die Burg und die Schldsser Schwedesdorf sowie v. Meysenbug gilt
ebenfalls, dass Verbesserungen moglich sind, die stadtebaulichen Probleme jedoch noch nicht
so gravierend sind, dass diesen durch geeighete Mafinahmen begegnet werden solite. Hier
sind bauliche Anpassungen sinnvoll, um diesen geschichtstrachtigen Teil der Stadt zu
bewshren und sinnvoll an geanderte Rahmenbedingungen anzupassen. Dies betrifit etwa
stérende Bebauung in der Nachbarschaft.

Auch im Bereich der Coppenbriigger LandstraBe sind Probleme erkennbar. Dieser Bereich
beginnt sich zu wandeln, die Aftraktivitat for Einzelhandel und Fachgeschafte scheint
zurlickzugehen. Die Probleme sind allerdings noch nicht erheblich, der Wandel vollzieht sich
voraussichtlich eher langsam.

Damit sind erhebliche Flachenanteile des Siediungszusammenhangs von Lauenau nicht oder
nur gering beeintrachtigt. Die mit den aufgebauten Strukturen verbundenen stadtebaulichen
Funktionen werden gut erflilt.

Die Bereiche, die ihre Funktionen nicht mehr optimal erfillen konnen und wesentliche
Funktionsveriuste/-stérungen aufweisen, die sich auch auf den gesamten Oristeil auswirken,
sind

- das historische Zentrum des Marktfleckens, insbesondere Marktstralle, ,Im Rundteil”
sowie Teile der Rodenberger Strale und der Coppenbriigger Landstrale und der

- Gewerbepark, insbesondere im Ubergang zur Ortsmitte (Umgebung der Strafle ,Am
Markt*)

Eine nachhaltige Stabilisierung bzw. Verbesserung fur den Ortisteil insgesamt kann nur mit
einem starken und lebendigen Versorgungs-, Dienstleistungs- und Aufenthaltszentrum erreicht
werden, da dieses Funktionen vorhalt, auf die der gesamte Ortsteil zugreift und dieses
gleichzeitig den wesentlichen ldentifikationsraum fur die Bevélkerung darstellt.

Die Starkung des Zentrums hat hinsichtlich der aktuell anstehenden und sich voraussichtlich
noch verscharfenden Probleme der Gemeinde eine wichtige Bedeutung. Aus den Erfahrungen,
die aus Stadtumbaumafnahmen bisher gezogen werden kénnen, kann abgeleitet werden, dass
die innenentwicklung eine wesentliche Reaktion auf den demographischen Wandel, den
Wandel wirtschaftlicher Verhalinisse, die Defizite hinsichtlich Nutzungsstruktur im Zentrum und
die damit einhergehenden Funktionsverluste darsteltt.
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C. Stadtumbaumafinahme ,,Ortsmitte Lauenau”

1. Ableitung des geplanten Stadtumbaugebietes aus dem stidtebaulichen
Entwicklungskonzept

Das stadtebauliche Entwickiungskonzept benennt die Mangel und Schwéchen im Ortsteil
Lauenau und leitet MaRnahmen zur ihrer Behebung ab, sowoh! hinsichtlich der bereits
eingetretenen, aber auch der realistischerweise zu erwartenden Beeintrachtigungen der zentraien
Funktionen. In den geeigneten MaRnahmenfeldern werden fir einen kurz- bis mittelfristig
ausgerichteten Handlungskatalog Schwerpunkte formuiiert.

Auf der Grundiage der grobmaschigeren Betrachtungsweise des Entwicklungskonzeptes missen
als erstes fur die Ableitung eines Stadtumbaugebietes die fur die Entwicklung
ausschlaggebenden Teilgebiete betrachtet werden.

Die wesentlichen Bereiche fiir die stidtebauliche Entwicklung des Ortsteiles sind das
Gewerbegebiet an der B 442, das historische Ortszentrum und der Gewerbepark.

o Fur das Gewerbegebiet sind jedoch keine wesentlichen Mafnahmen durchzufGhren.
Die weitere Entwicklung ist bereits eingeleitet (Planung fir das Logistikcenter der
Edeka Minden-Hannover), auch fur die Zukunft erscheint hier eine positive Sicht
gerechtfertigt.

e Der zentrale Versorgungsbereich Lauenaus befindet sich im historischen Zentrum.
Der Gewerbepark wird als zweites Zentrum entwickelt, hier sind jedoch andere
Nutzungen als im historischen Zentrum vorherrschend. Insoweit besteht keine
Konkurrenz, sondern eine Erganzung im Nutzungsspekirum. Dem Marktplatz als
verbindendem Element kommt eine wichtige Rolle zu: beide (Teil-)Zentren sind
aufeinander bezogen und angewiesen. Fur den Blrger soll sich ein Zentrum in der
Ortsmitte einstellen, das zwar zwei unterschiedliche Kraftzentren besitzt, die jedoch
gemeinsam (und nicht gegeneinander) wirken.

Insbesondere im historischen Zentrum, aber auch im Gewerbepark, sind erhebliche
stadtebauliche Mange! und Funktionsveriuste bereits bei der geringeren Erhebungstiefe des
Entwicklungskonzeptes festgestelit wurden. Daher sollen fir eine vertiefende Untersuchung
als Grundlage fiir die Festlegung eines Stadtumbaugebietes wesentliche Teile des
Ortszentrums bestimmt werden.
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Abb. 10 Luftbild Ortsmitte Lauenau Google 2009

Das in Aussicht genommene Stadtumbaugebiet umfasst im Wesentlichen die Strallenzlige ,Am
Amtsgraben® (tw.), Lange Strale, Markistrale, ,Am Markt®, Kirchstrae, ,im Rundteil’, Carl-
Sasse-StraRe (tw.), Rodenberger StraBe (tw.), ,Im Scheunenfeld® (tw.), Coppenbriigger
Landstrafte (tw.) und MolkereistralRe (tw.).

Die Abgrenzung des abgeleiteten Stadtumbaugebietes ist der nachfolgenden Abbildung Nr. 11 zu
entnehmen.
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Abb. 11

Stadtumbaugebiet ,Lauenau ~ Ortsmitte"

2. Zusammenfassung der wesentlichen Misssténde und Funktionsstérungen

Im Folgenden werden diejenigen stadtebaulichen Mange!, Missstédnde und Funktionsverluste,
die in den Untersuchungen festgestelit wurden, zusammengefasst.
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Zusammenfassung der festgestellten stédtebaulichen Méngel und
Funktionsstérungen

Funktionsgefiige, Nutzungskonflikte

- strukturelle Schwéchen der dualen Schwerpunkibildung historische Ortsmitte -
Gewerbepark (Ubergang zum Markiplatz, Anbindung an die historische Ortsmitie)

- unzureichend diversifiziertes Wohnungsangebot

- storender landwirtschafilicher Betrieb

Zustand der Gebidude, Gestaltung

- mangelhafter bauiicher Zustand vieler historischer Gebaude
- Stérungen des ortstypischen Erscheinungsbildes von Gebauden im Zentrum

Gebiudenutzung, Leerstand und Zustand der Blockinnenbereiche

- Leerstand (Wohnen, Gewerbe) mit Beeintrachtigung der Umgebung und der zentralen
Funktionen

- nicht ganziich revitalisierte industriebrache

- stark Uberbaute und versiegelte Blockinnenbereiche mit  Nutzungs- und
ErschlieRungsproblemen

Attraktivitit und Aufenthaltsqualitit, Platz- und Freianlagen

- mangeinde gestalterische Qualitat und eingeschrankte Aufenthaitsqualitat von
Stralen- und Platzraumen (z.B. Oberflachen, Fassaden, Ausstattungselemente)

- fehlende dffentliche Platzanlage

- unzureichende Ausstattung des Zentrums mit Grinflachen und Freianlagen

Verkehrssystem, Platzflachen

- verkehrliche Probleme im HauptstraRensystem Markistrale - Im Rundteil -
Rodenberger StraRe - Coppenbrigger Landstralie (z.B. zu starke Orientierung des
gesamten Systems auf die dreiarmige Kreuzung im Zentrum, hohe Verkehrsstarken,
Uberlastung des Straflenraums, Beeintréchtigung des Aufenthalts, Trennungswirkung,
fehlende Stellplatzaniagen)

- mangelndes Nutzungsangebot der Platz- und Aufenthaltsflachen im Zentrum,
Gestaltungsmangel

- zur besseren Vernetzung der Ortsmitte fehlende Fuf- und Radwegeverbindungen

- zZu schwach ausgepragter Aufenthaltscharakter der Strallenrdume,
Gestaltungsmaéngel

- mangelhafter/den zugedachten Nutzungen nicht mehr angemessener Zustand von
Verkehrsaniagen in der Ortsmitte (Gestaltung, Nutzung, technische Medien)

Hochwasserschutz
- mangelhafte Retentionsverhaitnisse im Bereich der Rodenberger Aue

- Kanalsystem Regenwasser in Teilen hinsichtlich der Abflusssituation (Gefahr des
Uberstauens) nicht mehr angemessen, mogliche Uberflutungen in der Ortsmitte
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3. Stadtumbaumafinahme

Ziel von StadtumbaumaBnahmen ist in der Regel, den Kernbereich einer Kommune als Wohn-
und Wirtschaftsstandort zur ertiichtigen und an geanderte wirtschaftliche und demographische
Veranderungen anzupassen. Fur die wirtschaftliche Stellung und die Bedeutung des Flecken
Lauenau insgesamt und seinem Ortszentrum sind das historische Siedlungszentrum und der
angrenzende Gewerbepark von wesentlicher Bedeutung.

Der Ortskern kleinerer Gemeinden ist oft - so auch im Flecken Lauenau - gekennzeichnet durch
zersplitterte Eigentumsverhéitnisse: das immobilieneigentum ist auf viele, einzelne Eigentimer
verteilt. Diese Eigentumsverhiltnisse und die festzusteliende Zurlickhaltung der privaten
Eigenttimer bei Umbauprozessen fuhren des Ofteren dazu, dass die Kommune im offentlichen
Raum oder an bestehenden 6ffentlichen Gebauden (beziehungsweise an Gebauden, die sie
erworben hat) Projekte durchfuhrt. Solche Mafnahmen dienen auch dazu, private Eigentimer
zu motivieren, eigene MaBnahmen durchzufiihren. Eine erfolgreiche Motivation und die
Einbindung der Grundstlckseigentlimer (und Nutzungsberechtigten) in die Planungsprozesse
ist von hoher Bedeutung fur den gewinschten Erfolg der Stadtumbaumafinahme. Dies gilt
umso mehr, wenn der finanzielle Spielraum der Gemeinde - wie auch in Lauenau - begrenzt ist
und eine Zusammenarbeit mit den Eigentiimern auch aus diesem Grunde von Bedeutung ist.

Die fur die Flecken formulierten Ziele werden hinsichtlich ihrer Relevanz fur das Zentrum
uberpriift, auf das Stadtzentrum Ubertragen und ggfs. modifiziert. Sie orientieren sich an der
Maxime einer Herstellung von verdnderten bzw. angepassten, nachhaltig wirkenden
stidtebaulichen Strukturen; das Funktionsgefuge der Ortsmitte soll gestarkt und dieses
wieder attraktiver gemacht werden. Die hieraus abgeleiteten MaRnahmen solien im
Wesentlichen auf der Grundlage von Stadtumbauvertragen nach §171c BauGB mit den
beteiligten Eigentumern durchgefuhrt werden.

Die Vorbereitenden Untersuchungen zur Ortsmitte des Ortsteiles Lauenau (Petersen & Reinelt,
2007) befassten sich ausfUhrlich mit Missstanden und stadiebaulichen Méngeln im geplanten
Stadtumbaugebiet und deren Auswirkungen.

Neben dem erheblichen verkehrlichen Problemen und den Leerstinden insbesondere der
gewerblichen Strukturen (Einzelhandel, Fachgeschafte) des hist. Ortszentrums ist als weiteres,
Thema der akiuelle bzw. zu erwartende Zustand des offentlichen Raumes zu nennen.

Weiterhin sind der beeintriichtigte bauliche Zustand vieler historischer Gebiude und die
Situation in den stark {berbauten Blockinnenbereichen ebenfalis geeignet, die zentralen
Funktionen zu schwédchen und funktional schiechte Nutzungs- und Verkehrsstrukturen zu
stabilisieren.

4. EinzelmaRnahmen im Kontext der StadtumbaumaBnahme als GesamtmaBnahme

Im Folgenden werden wesentliche Malinahmen fur verschiedene Malnahmenfelder
vorgeschiagen.

4.1 Beseitigung von Leerstand

- Leerstand pragender Geb&ude beseitigen (Lange Strafe, Im Rundteil, Coppenbrigger
Landstraf3e)

4.2 Abbruch von Gebauden

- Marktstrafie 11
- Coppenbrigger Landstralle 1
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- Im Rundteil 13, 15 {s. auch 4.3)
AuRerhalb des Stadtumbaugebietes doch mit Bezug zur StadtumbaumaBnahme
- Abbruch von Geb&uden Im Rundteil 9a
4.3 Verlagerung, Aussiediung, Umzug
- Aussiediung eines landwirtschaftlichen Betriebes (,Im Rundteil”)

4.4 strukturelle Verbesserung der Blockinnenbereiche

- Verbesserung  von  Blockinnenbereichen (hinsichtlich  Freiflachenangebot,
Steliplatzsituation, Begrinung, Entsiegelung, Anschluss an das &ffentliche
Verkehrssystem), z.B. Marktstrafle - Lange Strale - Coppenbrigger Landstrafle -
Kirchstrae / Im Rundteil - Im Scheunenfeld - Am Markt - Carl-Sasse-Stralle -
Coppenbriigger Landstrale / Am Markt - Gewerbepark

4.5 Neubau (als private Malnahme)

- Neubebauung Grundstiick Rodenberger Strafle 2 (gegebenenfalis mit Grunderwerb
und Abbriichen vorhandener baulicher Aniagen)

- Neubebauung sudlich Randbebauung Lange StraBe und an der Kirchstralte
(gegebenenfalls mit Grunderwerb und Abbrichen hierbei baulicher Anlagen)

- SchlieRung von Bauliicken Coppenbriigger Landstrae © und 18 (gegebenenfails mit
Grunderwerb und Abbrlichen hierbei stérender baulicher Anlagen)

- neue Randbebauung Ecke Coppenbrigger Landstrafie/Cari-Sasse-Stralte
gegebenenfalls mit Grunderwerb und Abbrichen hierbei storender baulicher Anlagen)

AuRerhalb des Stadtumbaugebietes doch mit Bezug zur StadtumbaumaRnahme
- Neubau seniorengerechtes Wohnen (Freiflachen siidéstlich Schioss Schwedesdorf)

4.6 Verkehrssystem

- Herstellung offentlicher Stellplatzanlagen in der Ortsmitte (

- Ausbau der Straken in der Orismitte (falls erforderlich, auch technische Verbesserung
im Bereich der technischen Medien)

- Ausbau von Verkehrsknoten (MarkistraRe - ,im Scheunenfeld” - Rodenberger Stralie -
JIm Rundteil” - Coppenbrilgger Stralte - Carl-Sasse-Stralke) zur Optimierung des
Verkehrssystems in der Ortsmitte

- Aufwertung der StraRenrdume in der Ortsmitte (hinsichtlich Gestaltung, Nutzung und
Aufenthaltsfunktion)

4.7 Herstellung von Fufiwegverbindungen

- Herstellung von Fulwegverbindungen (6ffentlich)

- Herstellung von Fuftwegverbindungen in den Blockinnenbereichen

- Entwicklung FuBwegverbindung Markt - hist. Ortsmitte (gegebenenfalls  mit
Grunderwerb und Abbrichen hierbei stérender baulicher Anlagen)

4.8 Platz- und Freifiachen

- Platzneugestaltung ,im Rundteil®
- Platzhersteliung Kirchstralle
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- Umgestaltung Hofbereich Gewerbepark

4.9 Unterstiitzung von Stadtumbauinitiativen

- Moderierung und Unterstitzung einer Standortgemeinschaft (Basis: Lauenauer

Runde)

- Einbezug aller Akteure in den Stadtumbauprozess (Immobilieneigentiim

Mieter, Pachter, Einzelhande!, Gewerbetreibende, Offentlichkeit)

5. Kosteniibersicht

Fur die geplanten Mafinahmen ist Uberschlégig mit nachfoigend aufgefihrien Bruttokosten zu

rechnen:

Nutzungen, bauliche Anlagen

Grunderwerb und Abbriichen hierbei stérender baulicher Anlagen)

* Modernisierung von ca. 45 Gebduden 1.490.000 €
« Umgestaltung/Entwickiung von Blockinnenbereichen (3 X) 80.000 €
Beseitigung von Leerstand

e Leerstand pragender Gebaude (Lange Stralle, Im Rundteii, 180.000 €
Coppenbriigger Landstralie) beseitigen
Gebiudeabbruch

¢ Abbruch Gebaude Markistraide 11 80.000 €
e Abbruch Gebaude Im Rundteil 13, 15 120.000 €
o Abbruch Gebaude Coppenbriigger Landstrae 1 60.000 €
Neubebauung

e Entwicklung Grundstiick Rodenberger Strale 2 (gegebenenfalls mit

Grunderwerb und Abbriichen hierbei stérender baulicher Anlagen) 150.000 €
e Entwickiung stdlich der Randbebauung Lange Stralte (gegebenenfalls

mit Grunderwerb und Abbriichen hierbei stérender baulicher Anlagen) 20.000 €
e Entwickiung Randbebauung Kirchstralie (gegebenenfalls  mit

Grunderwerb und Abbriichen hierbei stérender baulicher Anlagen) 80.000 €
e Entwicklung Baullickenschliefung Coppenbrigger Landstrafte 9 und 18

(gegebenenfalls mit Grunderwerb und Abbriichen hierbei stérender

baulicher Anlagen) 35.000 €
e Entwicklung Randbebauung Carl-Sasse-Straie (gegebenenfails mit

Grunderwerb und Abbriichen hierbei stérender baulicher Anlagen) 100.000 €
e Entwicklung Grundstick Im Rundteil 9A (gegebenenfalls  mit 100.000 €
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Verkehrsflichen, Stellplatzanlagen, Wegeverbindungen

e Neugestaltung der Einmindung/Umbau der Randbereiche von

Verkehrsknoten ( 5 X) 750.000 €
¢ Herstellung von drei Stellplatzanlagen 300.000 €
» FuRwegeverbindungen zur Vernetzung der Siedlungseinheiten 300.000 €
e Entwicklung von vier Platzen (Im Rundieil, Gewerbepark-Plaza, 245.000 €
Markiplatz, Kirchstrale)

e UmgestaltungsmaBnahmen im Verkehrssystem (Stralenbereiche),

Umsetzung verkehrsberuhigender MaRnahmen, Griin- u.
Freiflachengestaltungen, Erhohung der Aufenthaltsqualitat, Platzanlage 2.400.000 €
Hersteliung von FuBwegverbindungen

e Herstellung von Fubwegverbindungen (ffentlich) 260.000 €
» Herstellung von FuBwegverbindungen in den Blockinnenbereichen 50.000 €
Verlagerung, Aussiedlung, Umzug

o Verlagerung Landwirtschaftiicher Betrieb ,im Rundteil” 30.000 €
Unterstiitzung von Stadtumbauinitiativen

o Offentlichkeitsarbeit, Unterstitzung, Umzugsmanagement 100.000 €
Planungen

 Bauleitplanung, Straenplanung, Rahmenplanung o.a. 200.000 €
Triagerhonorar

¢ Tragerhonorar 10 Jahre 250.000 €
Gesamtkosten 7.380.000 €
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Anhang
1. Verzeichnis verwendeter Gutachten und Planungen
Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Schaumburg, RROP 2003

Flachennutzungsplan der SG Rodenberg
Regionales Entwicklungskonzept Leader +, Leader Schaumburger Land, 2007

W

2. Karten— und Abbildungsverzeichnis

Abb. 1: Lage des Flecken in der Region (M 1: 500.000) (S. 5)

Abb. 2: Lage des Flecken in der Umgebung (TOP 200 - M 1: 200.000) (S. 6)
Abb. 3: Ortsteil Lauenau in der niheren Umgebung (TOP 50 - M 1: 50.000 (S. 7)
Abb. 4: Reg. Raumordnungsprogramm {(Ausschnitt) (S. 12)

Abb. 5: Luftbild Oristeil Lauenau (S. 19)

Abb. 6: sekiorale Verteilung der Beschaftigten (S. 22)

Abb. 7: Altersstruktur (8. 31)

Abb. 8: Alterspyramide (S. 32)

Abb. 9: Abgrenzung der Untersuchungsbereiche (S. 35)

Abb. 10: Luftbild Ortsmitte Lauenau (S. 56)

Abb. 11: Abgrenzung des Stadtumbaugebietes ,Lauenau Ortsmitte” (S. 57)

3. Vervielfiltigungserlaubnisse

Abb. 1: Top. Karte 1:500.000, Landesvermessung und Geobasisinformation NDS, 2003 - LGN
Abb. 2: : Top. Karte 1:200.000, Landesvermessung und Geobasisinformation NDS, 2003 - LGN
Abb. 3: : Top. Karte 1:50.000, Landesvermessung und Geobasisinformation NDS, 2003 - LGN
Abb. 4: GLL - Katasteramt Rinteln

Abb. 9: AK5, GLL - Katasteramt Rinteln

Abb. 9;: AK5, GLL - Katasteramt Rinteln

Abb. 11: ALK, GLL - Katasteramt Rinteln
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