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1.0  AUSGANGSSITUATION

Der Fleckens Lauenau wurde in seiner siedlungs-
geschichilichen Entwickiung durch eine Vielzahl
underschiedlicher Einflulfakioren gepragt.

Ausgehend von den landwirischaftlich gepragten
Urspriingen ergaben sich aus der

- der Lage des Ories,

- der  verwaltungstechnische und herr-

schaftlichen Zugehdrigkeit,

- der  wirtschaftichen  Entwickling  des
Gesamtraumes
- den  Jeweils geltenden gesamigesell-

schaftiichen Entwicklungen und

- den Veranderungen der stidtebaulichen
und administrativen Bedeuiung,

der Siedlungsraum des Ortes Lauenau in seiner
heute bestehenden Form.

Von besonderer Bedeufung sind in diesem Zusam-
menhang die einzelnen Nutzungs- und Siedlungsbe-
reiche, die in ihrer Gesamtheit das heutige Er-
scheinunghild des Fleckens pragen:

- historischer Oriskern,

B Bereich der Schloss- und Burganlagen mit
den zugeordneten Grinanlagen,

- einzelne grolidflachige,
nutzte Flachen,

gewerblich  ge-

- verschiedene Einrichtungen der Daseins-

fursorge und

- groBfidchige Siedlungsentwicklungen fr
den Wohnungsbau.

Die  Kkontinuierlichen  Verdnderungen, die zur
Anpassung an die jeweilige stadtebauliche Ent-
wicklung erforderlich. wurden, haben dazu ge-
fuhrt, dass sich das Siedlungsgebiet standig
hinsichtlich seiner

- Grolie, seiner

- Einwohnerzahl und seiner

- Bedeutung im Raum
gewandelt hat.

Das Ergebnis dieser kontinuierlichen Anpassung
im Rahmen eines sténdigen Verdnderungsprozesses
hat dazu gefubrt, dass der Flecken heute ein
funktionsfdhiges  Siediungsgebiet darstellt, das
bisher auch immer in der Lage war, einzelne
Entwicklungsrichtungen sinnvoll in  die Gesamt-
planung des Ortes einzubinden,

Heute sind aber mehrere Problemfelder vorhanden,
die sich mit den bisherigen Mittel der si&die-
baulichen Entwicklungsinstrumentarien nur sehr
schwer, zum Tell auch nur sehr unzureichend
Iosen lassen.

Hierzu gehoren insbesondere

- die Anpassung der Verkehrsbelastung im
Hauptverkehrsstralennetz an  die stédte-
bauliche Situation,

- die Beseltigung von Entwicklungshemmnis-
sen for die raumlich- organisatorische
Zusammenfihrung  einzelner vorhandener
Nutzungsbereiche und mogliche zuséatzli-

che Flachen flir wichtige stddiebauliche
Erganzungen,

- die Forderung von Mallnahmen, die die
zentrale Funktion des Oriskernes siér-
ken,

- die Forlseizung der vollstdndigen Inte-
gration einer innerdrtlichen Gewerbebra-
che,

- dig Forderung von Mafilnahmen, die die

Qualitat der Baustruktur erhalten,
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die Férderung von Mafinahmen, die vorhan-
dene stadtebauliche/gestalterische
Misssténde beseitigen,

die Verbesserung der Aufenthalts- und
Nutzungsqualitét im zentralen Bereich,

die Abwendung von Gefahren innerhalb der
Flachen fir den offentlichen Verkehr und

die Férderung von MaRnahmen, die vorhan-
dene Missstdnde im Bereich der Nutzungs-
strukiur beseitigen.

Die Baugesetzgebung hat den Gemeinden hierflr
mit den Regelungen der Stadtebauférderung ein
rechtliches Instrumentarium  zur Verfligung ge-
stellt, das genau auf die Beseitigung dieser
Problemfelder abgestimmt ist und das sowohl die
baurechtiichen als auch die wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen schafft, die es den Gemeinden
ermdglichen, diese Problemfelder in einem ver-
tretbaren Zeitrahmen zu losen.

Der Flecken Lauenau sieht deshalh die Einieitung.
einer Sanierungsmaflnahme fir die Orismiile vor
und legt in dem vorliegenden Bericht die Ergeb-
nisse der vorbereitenden Untersuchungen sowie
sonstige hinreichende Beurteilungsunterlagen

entsprechend § 141 BauGB dar, die die Ausweisung
eines Sanierungsgebietes rechtfertigen.

Verflechtungsbereich

Mca.1:10.000
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1.1 LAGE IN DER REGION

Der Fiecken Lauenau liegt westlich von Hannover
zwischen Deister und Siintel.

Verkehrstechnisch  ist  der Flecken (ber die
Anschlusssielle lLauenau an die Auiobahn A 2
(Dortmund - Hannover) angebunden,

Uber die B 442, die in Nord-Sid-Richtung inner-
halb des Deister - Silnteltals verlduft, bestehen
Verbindungen zum Raum Hameln im Sidwesten,
Springe im Stdosten und Wunstorf im Norden.

Die Bundesstralle 442 tangiert den Hauptsied-
lungsbereich des Fleckens Lauenau als um die
Siedlungslage  herumgefihrte  Umgehungsstrale.
Weitere Siedlungsteile sind direkt dieser Bun-
desstraRe zugeordnet. Sie dienen gewerblichen
Einrichtungen.

Politisch gehdrt der Flecken Lauenau zur Samige-
meinde Rodenberg, die in ca. 5 km Enffernung
nordlich der A 2 ihren Verwaltungssitz b der

Stadt Redenberg hat. Die Samigemeinde Rodenberg

selbst ist dem Landkreis Schaumburg zugeordnet.

%
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Der Flecken gliedert sich unter siediungstechni-
schen Gesichtspunkten In zwei Ortsteile

- Lauenau
~ Feggendorf

Die naherere Umgebung der Siediung Lauenau, um
die es im welteren Verlauf dieser Untersuchung
geht, wird naturrBumlich durch ein Gberwiegend
landwirtschaftlich genutrtes Umiland gepragt. Die
sowoh! im Osten als auch im Westen angrenzenden
Héhenzige sind bewaldet,

Per Ort selbst liegt bei ca. 130 m UNN. Der
Deister weist in der Kammilinie HOhen zwischen
270 m und 400 m auf. Diese H6hen erreicht auch
der westlich gelegene Sintel.

Lauenau gehdrt nicht zum Ordnungsraum der Lan-
deshauptstadt Hannover, Uber die A 2 besieht
aber eine sehr glnstige Verbindung fir den
Individualverkehr um Hannover zu erreichen. Uber
den Bahnhof in Haste ist der Anschlull nach

Hannover (ber den schienengebundenen &ffentli-
chen Nahverkehr gegeben.

Lage in der Region

M ca. 1:250.000
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Der Ort Lauenau ist mit dem Bahnhof in Haste

durch eine direkte Schnellbusanbindung vom ZOB-
L.auenau aus verbunden.

Die Entfernung Lauenaus zum Zentrum von Hannover

betragt ca. 40 km, wenn die Autobahnverbindung
gewdahit wird.

Uber die Bundesstrafie betragt die Entfernung nur
noch 30 km.

Im direkten Umfeld von Lauenau befinden sich
mehrere kleinere  Siedlungsbereiche, die eine
Gréftenordnung um die 1000 Einwohner aufweisen.

Hierzu gehéren

- Apelern, mit den Ortsteilen:
GroRR Hegesdorf
Kieinhegesdorf

Lyhren

Reinsdorf
Soldorf
- Altenhagen {l, mit dem Oristeil:
Messenkamp,

- Hilsede, mit den Ortsteilen:

Meinsen
Schmarrie
- Pohie.
Lauenau ist Grundzentrum und hat in dieser
Funktion insbesondere die zentralortiiche Ver-
sorgung fur ca. 10.000 Einwohner sicherzustel-
len.

L.auenau hat nach dem RROP Landkreis Schaumburg
ergénzende Funkfionen zur Sicherung und Entwick-
lung von Arbeitsstatten.
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Orte der naheren Umgebung
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1.2  Stadtraumiiche Gliederung

Die urspriingliche stadtrdumiiche Gliederung
kennzeichnet Lauenau als zentrale Siedlungsanta-
ge, die im Wesien von 3 Schlossanlagen tangiert
wird.

Das innerdriliche
Wesentlichen durch

Hauptstralennetz wird im

- die Rodenberger Strafie/K 58
{(Am Rundtei/Rodenberger Stralle),
mit der der Ort an die B 442 im Norden
angebunden ist,

- die den Gemeindestralenzug Am Amisgra-
ben/MarkistralRe .
Uber die die B 442 im Westen erreicht
wird und :

- die Gemeindestralke Coppenbrigger Land-
strale,
Uber die eine zusdizliche Anbindung an
die B 442 im Siiden besteht, sowie durch

- die Gemeindestralien
Carl-Sasse-Stralle und
Strale

Blumenhagener

gebildet.

Die erstgenannten drei Hauptverbindungen treffen
in der Ortsmitte in einem dreiarmigen Knoten-
punkt zusammen.

Die drei Schlossanlagen befinden sich in einem
groReren auch heute noch vorhandenen parkartig
angetegten Grinbereich, der sowoh! nach Norden
Uber eine Bepflanzung entlang der Rodenberger
Aue als auch im Sliden entlang der Rodenberger
Aue mit den Grinsystemen des ndheren Umfeldes
verbunden ist. Die groBflachig direkt an diesen
Gritnzug angegliederten Fidchen werden landwirt-
schaftlich genuizt.

Ausgehend von dieser auch heute noch zentral im
Ort liegenden GCriinanlage befindet sich der
nistorisch gewachsene Oriskern. Dieser wird im
wesentlichen

- durch ehemalige Verwaltungsgebéude,

- durch Ackerbiirgerhiuser,

- durch sonstige Wohn- und Geschafishauser

Schlogsarchitekiur im Westen

Fachwerkstraenzug in der Crismilte

Stark gegiederter Bacisteinbau

Evangelische Kirche

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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aber auch noch

- durch landwirtschaftlich genutzte Gebé&u-
de

gepragt.

Die Straftenrdume der Ortsmitte werden im Wesent-
lichen durch giebelstdndig zum Straflenraum hin
ausgerichtete und durch schmale Bauwiche von
einander getrennte Gebdude gepragt.

In diesem Bereich befinden sich die die Nut-
zungsstruktur  der Ortsmitte charakierisierenden
kleineren Laden mit ihrem vielfdltigen Warenan-
gebot.

Die Markistralle weist eine leichte Aufweitung
auf, die jedoch nicht zu einer Dorfangerbildung
fuhrt,

Am Schnittpunkt Markistrale mit der von Norden
iber die Am Rundteil/Rodenberger Strafle (K 58)
und weiter Gber die Coppenbriigger Landstrafle
veriaufende  Nordsldverbindung  schliefen  die
jeweiligen Stral3enziige an.

Auch hier ist eine {berwiegend gewerbliche
Nutzungsausrichtung der anliegenden Gebdude
vorhanden. Auflerdem befinden sich hier die #n Mihlenwinke!
wichtigen zentralen Einrichtungen:

- An der Coppenbrilgger Landstrale befindet
sich die die ev.-lutherische - Kirche und
die Poststelle

- An dem Straflenzug Am Rundieii/Rodenber-
ger Strafle befindet sich das ehemalige
Rathaus des Flecken Lauenau.

Der Flecken Lauenau hatte auch in seiner Vergan-
genheit immer schon eine deutlich Uber die eines
reines Agrardorfes hinausgehende Bedeutung.

Die erstmalige wrkundliche Erwahnung datiert
bereits um die Jahrtausendwende. Baulich doku-
mentiert sich die Situation durch die Errichtung
von 3 Schldssern

- Burg Lauenau (Amisschioss wurde vermutlich
1180 bis 1200 vom Welfenkdnig Heinrich dem
Loéwen errichtet und diente zu der damaligen
Zeit als Schutz gegen die Schaumburger
Grafen} Ackerblirgarnaus

Lange Sirafie

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT « HANNOVER
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- Schloss Schwedesdorf (wurde erbaut von den
Rittern von Minchhausen um 1600)

- Schloss Meysenburg (entstand im ausge-
henden 18. Jahrhundert im Tudorstil)

Die Fleckenrechie bestehen seit 15638, Diese
Rechie beinhalten u.a. eigenes Bier zu brauen
und eine eigene Gerichtsbarkeit einzurichten.

I historisch gewachsenen zentralen Bereich
weist Lauenau die stidiebaulichen Merkmale von
Orten vergleichbarer Gréfienordnung auf.

Im Osten an diese Zone angrenzend befindet sich
jedoch ein gewerblich genutzter Bereich, der
sich hinsichtlich

- Gréftenordnung,

- Baugestaltung,

- Nutzungsausrichtung und

- Héhenentwickiung

deutlich vom dorfiich bis  kieinstddtisch geprég-
ten zentralen Bereich unterscheidet.

Hier befindet sich das ehemals von dem holzver-
arbeitenden Betrieb "Casala" (Carl Sasse Laue

Ehemaliges Ackerbirgerhaus

nau) genutzte Befriebsgeldnde, dessen Ausdehnung
bei fast quadratischer Flachenausbildung ca. 4-5
ha betragt.

Diese Flache war in der Vergangenheit fir die
bisherige Entwickiung des Ortes von enischeiden-
der Bedeutung und nach der Sftilllegung der
gewerblichen  Tatigkeit ergaben sich  hieraus
bedeutsame Entwicklungsimpulse fir die Gesamt-
entwicklung des Ortes:

- Mit dem Betrieb wuchs auch die Bedeutung
des Ortes als Wirlschaftsraum und als
Raum fur Wohnbauentwickiung.

- Durch die Entwicklung und stidtebauliche
Einbindung der Flachen des ehemaligen
Gewerbebetriches Casala werden wesenthi-
che Impulse fur das Funklionsgeflige des
Ortes geschaffen.

- Dadurch  stehen ortsnahe  gewerbliche
Arbeitsplatze fir die ansassige Wohnbe-
vilkerung von Lauenau zur Verfigung.

Die gewerbliche Emwicklung wird durch
Gewerbegebiete im Bereich der BAB -An-
schiussstelle Lauenau an die A 2 er-
ganzt.

Fassaede eines Wohn- und Geschiflshaus

Coppenbriicker Landstralle

PER PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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innerhalb des Nahbereiches, der Lauenau umgibt,
‘bildet Lauenau mit seinen {ber 4000 Einwohnern
den wesentlichen Entwicklungsschwerpunkt und
Gbernimmt  eine Vielzahl von zentralen Funktio-
nen.

- Lauenau ist Grundzentrum und hat in
dieser Funktion insbesondere die zen-
tralértliche Versorgung  fur  ca.  10.000
Einwohner sicherzustellen.

- Lauenau hat nach dem RROP Landkreis
Schaumburg ergdnzende Funktionen zur
Sicherung und Entwicklung von Arbeits-
stétten.

Aufgrund dieser Lage und Ausprigung des Umfeldes .
hat der Flecken Lauenau besondere Bedeutung als Starker Verkehr in der Ortsmitta -
Standort Lastwagen von rachis

- fur Arbeifsplatze (ha. im Gewerbegebiet
- Logistikpark)

- und fir Versorgungseinrichtungen

Da schon frih die Verkehrsproblematik, die sich fur
den Gesamtraum aus der Verbindungsfunktion der B
442 herleitet, die eine wichtige Nordsidanbin-
dung des Raumes Hameln an die A 2 darstellf,
erkanmt  wurde, ist die innerdrtiiche Verkehrs-
belastung durch den Bau der Ortsumgehung Lauenau
entlastet worden.

Der verbleibende Verkehr innerhalb des Orles
fahrt aufgrund

Starkar Verkehr in der Ortsmitte -
wo —-der Grélle des Ortes und i Bus von links

- der im Umfeld vorhandenen zusétzlichen
Siedlungsbereiche, die Uber den Sied-
lungsbereich Lauenau erschiossen werden,

- sowie der Lage der innerdrtlichen Haupt-
verkehrsstraflen

aber Immer noch zu erheblichen Problemen, die
sich im gesamten Streckenverlauf, besonders aber
in der Ortsmitte negativ auswirken.

Weitere Beeintrichtigungen der Verkehrsablaufe
ergeben sich durch die vielfachen Nutzungberei-
che, die diesem Straflensystem zugeordnet sind.

Insbesondere hat sich die Siuation des inner- Hofanlage in der Crismitte fihe zu
Ortlichen Verkehrs durch zahlreiche Méarkte, die landwirtschafllichem Verkehr mit Grofllgersiten

P&R PLANUNGEGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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sich im Ortszentrum und teilweise auch in Rand-
bereichen angesiedelt haben, verstarkt.

Die weitere Siedlungsentwickiung des Orles wurde
in der jangeren Vergangenheit durch verstirkien
Wohnungsbau (ca. 360 Hauser) bestimmt.

Die neuen Wehnsiedlungen sind im wesentlichen
als. zusammenh&ngende Baugebiete im direklen
Anschlu® an die zentrale Orislage entstanden.

Entsprechend sind die zu Versorgung der Wohnbe-
vislkerung erforderlichen Einrichtungen der
Daseinsfirsorge ausgebaut worden.

Durch die Lage der Gebiete, die im wesentlichen
im Osten zum Deister hin gelegen sind, wurde die
historische  Ortsmitte  sowie der durch die
Schitsser geprégte Bereich von dieser Entwick-
lung nicht beeintrachtigt.

1.3 Siedlungsstruktur

Innerhatb der Siedlungsstrukiur von Lauenau

lassen sich einzelne Bereiche definieren, die
eine der jeweiligen Nutzungssifuation und/oder
der historischen Entwickiung entsprechende

Auspragung der einzelnen Gebédude aufweisen.

Im Wesentlichen handelt es sich hierbei um 4
verschiedene Erscheinungsformen:

1.3.1 Schlossarchitektur im Westen

Auf grofiflachigen Grundsticken, die sehr stark
eingegrint  sind, sind imposanie Einzelgebaude
entstanden, die nicht in einem direkten histori-
schen Bezug stehen, grofirdumig jedoch den umiie-
genden Raum pr&gen und im Fail der Wasserburg

und des Schlosses Schwedensdorf eine direkie
raumiiche Nahe zueinander aufweisen,

Stadtraumliche Gliederung

i1
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Das Schloss Meysenburg liegt dagegen in raumli-
cher Ndhe aber durch Stralen und andere Bau-
strukturen getrennt an einem Einzeistandort.

Gemeinsam ist jedoch die Zugehorigkeit zur
Grinzone, die im Norden durch den Volkspark, der
ein fir die Gegend bedeutsames Exemplar der
Suntelbuche aufweist, beginnt und sich entlang
des Bachlaufes der Rodenberger Aue nach Siiden
hin entwickelt.

1.3.2 Stralenrandbebauung der historischen
Strallen im alten Ortskern

Die Ortsmitte wird gepragt durch giebelstindige
Fachwerkhduser. Die Gebidude stehen dicht beiein-
ander und werden nur durch schmale Bauwiche
voneinander getrent. Gasaia-Geltinge

Revitaiisierte Gewerbazone

In den hinteren Grundstlicksteilen sind Freirdume
vorhanden, die noch gréflere Nutzungsintensivie-
rungen ermoglichern.

Neben dieser auch heute noch sehr einheitliche
Bauformen aufweisenden Bebauung sind als Ersatz
oder auch als Ergénzung Baukérper anderer Stil-
art, die teilweise traufstéindig errichtet wurden
oder die als Solitdr an besonderen Stellen als
stadtebaulicher Akzent entstanden sind, entstan-
den. Zum Teil sind diese Bauten ochne Bezug zu
den historisch bedeutsamen Gestaliungswerle, die
das  historische  Orisbild  insgesamt  pragten,
eingeflgt worden.

1.3.3 Die Gewerbeflachen des ehemaligen Casa- Casala-Gelgnde

la-Werkes : Antinferzone an der Car-Sasse-Stralle
Hier handelt es sich um einen groBfiichigen
intensiv  bebauten Bereich. Die Baukérper im
Einzelnen sprengen den Maflstab, der sonst far
die Ortslage typisch st hinsichtich  GréRe,
Langenausdehnung und Héhenentwicklung. Es han-
deit sich hierbei um eine gewachsene Anilage, die
den jeweiligen Anforderungen des Werkes folgend
errichiel wurde und somit Kaume gestalterisch
besondere Werte aufweist.

Die Baukdrper haben sehr unterschiediiche ge-
stalterische  Qualitat und  Erhaltungszustidnde.

Von besonderer Bedeutung ist das alte Kessel-
haus, das im Sldwesten zwischen der zentralen
Ortslage und dem Werk vermittelt. Casala-Gelande

Ehemalige Heizzentrale - heute Kinstiorateller

PER PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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Eine (ber das eigentliche Betriebsgelénde "hin-
ausgehende Entwickiung, die in ihrer Dimension
und baulichen Durchgestaltung ebenfalls vom
direkt angrenzenden zentralen Bereich des Orles
abweicht, befindet sich nérdiich der StralRe Im
Scheunenfeld. Hier befanden sich ehemalige
Lagergebdude und der Holzablageplatz des Be-
triebes.

Das Gebilet ist aliseitig in das Siedlugsgefige
des Fleckens eingebunden und wird Gber das
innerdrtliche HauptstraBennetz an das (Obetregi-
onale Verkehrswegenetz angebunden.

Mit der Liguidation des Lauenauer Traditionsun-
ternehmens Casala im Jahre 2001 drohte im Zen-
trum von Lauenau eine Industriebrache mit gro-
Ren, vielfdltig gestalteten baulichen Anlagen zu
entstehen.

Das gesamie Betriebsgelande hat der Flecken
L.auenau erworben.

Seitdem wurden viele Gebdude saniert und die
friheren Betriebsflichen wieder mit Leben ge-
fialit.

Die stadtebauliche Zielsetzung sah vor, das
Gebiet als innerdrtlichen Lauenauer Gewerbepark
zu entwickeln.

Zwischenzeitlich hat sich in  diesem Gelénde
durch eine Mischung aus

Arbeits-,

Sport-,

CKutbtur- und
Freizeiteinrichtungen

g¢ine (berlebensfihige Nutzungsstrukiur herausge-
bildet, die wiederum Auswirkungen auf die an-
grenzenden Flachen des Oriskernes austbt.

Zur Zeit {Stand: 10/2008) beherbergt der Gewer-
bepark auf einer Flache von ca. 3,5 Hekiar die
folgenden Nutzungen:

Ateliers im Kesselhaus,
Ausstellungsrdume der
Kiinstler,

Yoga-Schule,
Sangerheime,

ein  Bogenschiitzen-Leistungszentrum  der
Schiitzengilde Lauenau,

Kampfsporthalle (Dojo)

Schaumburger

Casala-Gelinds
Hauptachse - Ost-West

Casala-Gollinde

Gelungene Umnutzung

Casala-Gelande

Ehemaliger Haupleingang

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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Ubungsriaume des Jazz-Ensembles Apelern,

Sporthalle des SV Victoria Lauenau

("Victoria Arena")

eine Eiskunstbahn in der "Eishalle”

Schaumburgs erste Boule-Halle und

mehrere gewerbliche Betriebe

{insgesamt ca. 30.006 gm Nutzflache}
Auflerdem sind

die Polizei,

eine Blicherei,

die DRK-Sozialstation und

mehrere Sitzungsrdume

dort untergebracht.

eine Besonderheit
Ortes in der

Dieser Bereich stellt somit
inmerhalb der Orismitte eines
Gréenordnung von Lauenau dar.

Bereits in der Vergangenheit wurde die bisherige
Entwicklung des

gepréagt.

Ortes durch ' diesen Betrieb

Durch die Attraktivitit des Ortes als Wohnstand-
ort und durch den hohen Arbeitskraftebedarf des
Betriebes sind in der Vergangenheit um den
Betrieb herum umfangreiche Wohngebiete entstan-
den.

Die Wohnbaugebiete, die éich daran anschliefien,
weisen dem Ort Lauenau besondere Qualitaten als
Wohnstandort fiir individuelle Wohnformen nach.

Die Entwicklung der einzelnen Baugebiete konnte
- und hier sind insbesondere die letzten 20
Jahre von Bedsutung - kontinuiertich fortgesetzt
werden.

Ausschlaggebend fur diese Wohnbauentwicklung ist
einmal die landschaffliche Qualitdt des vom
Deister und vom Sintel gepragten direkten Umfel-
des sowie die N&he zum Grofiraum von Hannover.

Durch die Betriebsschiieung, die nun bereits
mehrere Jahre zurlckliegt, haben sich die engen
Nutzungsverflechiungen zwischen den Wohngebieten
und dieser gewerblichen Anlage =zwar nicht fort-
gesetzt, die Anlage selbst ist aber immer noch
in ihrer baulichen Ausdehnung und Auspragung
vorhanden.

Gewerbeanlage Casala
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Daher war es und ist es auch heute noch fir die
weitere stédiebauliche Entwicklung des Ortes
entscheidend, ob es gelingt,

- die fur wesentliche Teile des Gebietes
bereits eingeleitete  Umnutzung  fangfri-
stig zu sichern und

- fur die noch ungenutzten Telle des
gewerblichen Komplexes die Umstrukiurie-
rung fortzusetzen,

damit die hier vorhandene Gefahr der Bildung
einer Industriebrache nicht eintritt.

Bei der weiteren Entwicklung ist nun, da der
noch nicht umstrukturierte Bereich direkt dem
alten Oriskern zugeordnet ist, eine neue und Neubebauung am Markiplatz
dauerhafte Nutrung der baulichen Anlagen anzu- :
streben und die rdumliche und organisatorische
Integration in den Ortskern zu bewirken.

Wesentliche Mafinahmen, mit denen die Integration
erreicht werden  kann, sind  bereits realisiert
worden.

Von Bedeutung ist hierbei der Bereich des Markt-
platzes mit neuen Nutzungsbereichen.

Eine starkere Verbindung mit dem historisch
gewachsenen Oriskern  ist  jedoch erforderlich,
damit sich mégliche Synergiceffekte einstellen
und es nicht nur zu einer Verlagerung der Nut-
zungskonzentration kommt.

Diese wirde immer eine Schwachung des historisch Griinbersich am Markipialz
gewachsenen Oriskernes bewirken, da sich die
Entwicklungsmoglichkeiten  hier  aufgrund der
gewachsenen Strukiur nicht allein durch &ffent-
liche MalRnahmentrager realisieren lassen.

- Durch das Fehlen enisprechender Ein-
griffsmoglichkeiten im Bereich des
Bodenrechtes, der Finanzierungsmoglich-
keit und der Planung werden Mafinahmen
hier erschwert.

- Die  Neuorganisation des gewerblichen
Bereiches kann dagegen einfacher durch-
gefthrt werden.

- Es fehlen zur Zeit die Méglichkeiten zur
Umsetzung einer ganzheitlichen Zielset-
zung. Supermarkt am Markiplatz

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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1.3.4 Wohngebiete

Der gesamte 6&stliche Siedlungsbereich wird durch
ein grofles zusammenhéngendes, das Betriebsgelan-
de im Norden, Osten und Westen umschlielendes,
Wohngebiet, in. dem Gberwiegend freistehende
Einfamilienhduser entstanden sind, geprégt.

Der sidliche Bereich enthalt Gberwiegend Gebiu-
de, die im Zusammenhang mit dem Casala-Werk
entstanden sind.

Der nordliche Bereich ist Uberwiegend in den
letzen zwei Jahrzehnien entstanden und hat zu
einem erheblichen Anwachsen der Wohnbevilkerung
gefGhrt.

Wohnen im Osten der Orismitte

16




VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN - 2007 - LAUENAU - ORTSMITTE

1.4 Baustruktur

1.4.1 Bauliche Dichte

Die bauliche Dichte entspricht der der [&ndii-
chen Region, der der Flecken Lauenau zu zuordnen
ist.” Die  historisch ilieren Bereiche weisen
schmale, tiefe Grundstiicke auf, in den baulichen
Entwickiungen der Iletzten Jahre Gberwiegen
kompakt geschnittene Grundstiicke.

Innerhalb  dieses  Siedlungsbereiches  befinden
sich unterschiedliche Nutzungszonen, die vom
landwirtschaftlichen Betrieb  Uber  gewerbliche

Grundstiicke entlang der Sfrafle bis hin  zur
industriellen Flache Im zentralen Gewerbebereich
reichen.

Beim Wohnen Gberwiegt das Einfamilienhaus. Auch
die grofizfigig geschnittenen Schiossanlagen im
Waesten des Ortes dienen heute (berwiegend Wohn-
zwecken.

Landwirtschaflliche Betriebstitigkeit wird heute
im geringen Umfang aus der zentralen Orislage
heraus betrieben. Fir die Zukunft ist hier auch
mit einem weiteren Riickgang zu rechnen.

1.4.2 Nutzungskonflikie

Konflikte ergeben sich innerhalh dieses Sied-
lungsgebietes somit nicht aus dem Nebeneinander
von  unterschiedlichen Nutzungszonen, sondern
vieimehr durch die aus der Gemengelage heraus
resultierenden sich gegenseitig beeinflussenden
Aktivitéten.

Insbesondere erwachsen Probleme aus der hohen
Nutzungsdichte im Bereich

- der Versorgungseinrichtungen,

- der zentral gelegenen Gewerbefldchen im
alten Casala-Gelénde und

- dem  historisch gewachsenen und dem
heutigen  Verkehr  nicht  entsprechend
ausgebauten Verkehrssystem.

Zur Verbesserung der Gesamisituation hat der
Flecken lauenau in der Vergangenheit bereits
vielfache Verdnderungen und Anpassungen einge-
leitet.

Insbesondere sind hierzu der Markiplatz und die
zentralen Parkplatzanlagen, die im Zusammenhang
mit der Umgestaliung des Gewerbegebietes ent

Die Baustruktur im Untersuchungshereich - Haupt-/Nebengebéude

Meca.1:5.000
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standen sind, zu nennen.

Freifidchen, die eine bauliche Entwickiung
zulassen, konnen innerhalb dieses zentralen
Siedlungsbereiches nur durch Umnutzung oder
durch Gebaudeniederiegung geschaffen werden.

Bisherige Entwicklungen haben bereits in ein-
zelnen Bereichen zur Niederlegung von Baukdrpern
gefihrt, die auch nicht addquat ersetzt wurden.

Auf der anderen Seite ist es somit gelungen,
grofflachige Nutzungseinheiten durch Umnutzung
vorhandener Gebdude, oder aber durch Errichiung
neuer Einrichtungen in den zeniralen Bereich zu
integrieren. Somit konnte die Nutzungsintensitat
dieses Bereiches erhéht werden.

Der Flecken Lauenau weist im Bezug auf die
Verteitung der Freifidchen innerhalb des Ortes
Defizite auf.

Entlang der historisch gewachsenen Stralenziige
wird die Grundstiicksbreite durch die Giebeistel-
fung der einzelnen Hauser bestimmi. Der Abstand
zwischen den einzelnen Gebauden reicht jedoch in
der Regel aus, um die Zufahrt zu hinteren Grund-
stlicksteilen zu gewdhrleisten.

Je nach lLage innerhalb eines AuBenblockes erge-
ben sich hintere Grundsficksteile, die bezogen
auf die Gesamtfliche, die Uberbaut ist, in der
Regel kieiner ist. Somit ist die GRZ auf vielen
Grundsticken deutiich ber 0,5.

In der Regel befinden sich auf den Grundsticken
noch zusétziiche kleinere Gebidudeteile, die den
Freifliichenanteil zusétzlich einschrinken.

Dieser Zustand ist jedoch nicht als Manget
einzustufen, erfordert jedoch, dass die verblei-
benden Flachen in hoher Qualitdt zu gestalten
sind, um dadurch die geringen Fldchenanteile
auszugleichen.

im Einzelnen erwichst hieraus die Anforderung,
dass zur Sicherung der fiir ldndliche Orte wie
Lauenau anzustrebende Freiflichenqualitdt durch
den Zusammenschluss der Fidchen die Defizite auf
dem einzeinen Grundstiick durch ddie Gesamtheit
des Angebotes innerhalb eines Innenbereiches
ausgeglichen wird.

Fachwerkbau - Gisbaistiindig

Girinersi am Ortseingang (Weslen)

Orlseingang im Westen

PAR PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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Hierzu ist es einmal erforderlich, dass das
Parkproblem, sowelt es auf den eigenen Grund-
stiicksteilen geldst wird, durch das Anlegen von
zentralen Gemeinschafissiellpldizen und Garagen
so gesteuert wird, dass Verkehrsflachen, die die
Erreichbarkeit sichern, minimiert werden.

Die verbleibenden Freiflichen dienen dann zu
Qualitétsverbesserung.

In diesem Zusammenhang ist auch die Nutzung
einzeiner hinterer Gebdudeteile zu untersuchen,
die teilweise nicht mehr entsprechend threr Lage
genutzt werden.

im Einzelfall ist zu Uberprifen, ob durch Abriss
nicht lagerecht genutzter Bereiche der Freifla-
chenanteil erhdhen werden kann.

Fir die Sanierung gelten dann die folgenden
Zielsetzungen:

Niederlegung einzelner nicht mehr bend-
tigter Bauteile ‘

Zusammenlegung der teilweise sehr gerin-
gen Freiffachenanteile  einzelner Grund-
stiicke zu einer gemeinschafllich nutzba-
ren Flache

Koordinierung der Parkplatzproblematik
Verringerung und Gestaltung von Zufahr-
ten

Beseitigung baulicher Mangel! im Zufahrtenbe-
reich, soweit diese vom offentlichen Stralken-
raum einsehbar sind

Erhaltung des vorhandenen Grofigriins
Uberarbeitung der  Gringestaltung im
Rahmen eines gemeinschaﬁliéhen Konzep-
tes unter besonderer Beriicksichligung

. VO
- Hausbegriinung
- Terrassennutzungen
- Verbindungsgriin  zum  Offentlichen
Straltenraum
- Parkplatz/Sieliplatzangebote mit

Gringestaltung

Hohe Dichte - GRZ - geringe Freiflichen

Mca. 1:5.000
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1.4.3 Dachgestaltung

Fir Lauenau ist, wie es auch fiir den (Gberwiegen-
den Teil des Raums der norddeutschen Tiefebene
der Fall ist, das symetrische Satlteldach mit
giner Dachneigung von ca. 45 Grad die typische
Form der Dacheindeckung.

Die strafenseitige Bebauung in  Giebelstellung
ergibt das fir Lauenau typische Ortsbild.

Einen deutlichen Bruch mit dieser Baugestaltung
weisen die groRfidchigen Hallen des ehemaligen
Casala-Werkes auf. Neben einzelnen diesen Ge-
staltungsrahmen foigenden Bauteilen, die GOber-
wiegend im Sidwesten anzutreffen sind.gibt es
hier das flachgeneigte Dach, das aufgrund seiner
Lingenausdehnung und teilweise auch seiner
Spannweite und der Materialausbildung keine
Zusammenh&nge mit dem ziegelgedeckten ortstypi-
schen Dach aufweist.

Bei neueren Gebiduden, die gewerblichen Nutzungen
zuzuordnen sind, ist das Bemithen um das diffe-
renziertere Gestalten einer Dachiandschaft schon
erkennbar. So sind insbesondere einzeine groft-

flichige Markie In Anlehnung an diese Dachform
gestaltet worden.

Eine Umgestaltung des gesamten Gewerbebereiches
ist jedoch nicht moglich. Die Probleme, die es
hier zu bewditigen gibt, legen in der nutzung-
stechnischen Einbindung.

Der von dieser Dachform ausgehende Bruch in der
Gesamigestaltung  ldsst sich  jedoch durch  ein
Grinkonzept erreichen, das groftkronige Baume
vorsieht, die in die Dachlinie hineinwachsen,
und so Dachlandschaft gliedern, ohne dass bauii-
che Mallnahmen erforderdich sind.

Dieses trifft insbesondere fir die langen Achsen
zu. Bisher waren nur innerbetriebliche Anforde-
rungen zu bericksichtigen, da der Bereich nicht
in das Oortliche Verkehrswegenetz eingebunden
war. Jetz sber ist der gesamte Bereich &ifent-
lich zugénglich und die publikumsintensiven
Nutzungen erfordern, dass neben der verkehrs-
tachnischen Funktion auch der Gestaltung grofle
Bedeutung zu kommit.

Mit Beglnungsmalinahmen &t sich so die Aufent-
haltsqualitat in
steigern.

diesen RBereichen deutlich

Die Baustruktur im Untersuchungsbereich - Flachdédcher

Mca. 1:5.000
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Hislorische Wohngebiude Modernes Wohnhaus
Am Amtsgraben/im MihlenwinkelMarkislrae Am Amisgraban/im Mihienwinkel/MarkistraRe

Historisches Wehn- und Geschiffishaus Modemes Wohn- und Geschifishaus
Markistrale Markistrale

Historische Zweckbauten Casala-Gotéinde

Rodenberger Strafle Zweckbaoten an der Rodenberger Strafe

PAR PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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1.5  Ortsgestaltung

Fir das Erscheinungsbild eines Ortes sind die
den Haupiverkehrsachsen zugeordneten Bereiche
von besonderer Bedeutung. Dieses ftrifft immer
fir den jeweils zentralen Bereich zu,

in Lauenau {berwiegt auch heute noch das gie-
belstindige Fachwerkhaus und kennzeichnet! somit
auch heute noch das Erscheinungsbhild. Spétere
Ergénzungen und Neubebauungen weisen aber nicht
immer diese historischen Formen auf.

Eine besondere Problematik ergibt sich, wenn
einzelne Baukdrper, die in das historische
Orisbild  hineingesetzt wurden, den historisch
gewachsen Gestaltungsvorstellungen  nicht  ent-

sprechen. Hierzu gehdren wichtige Gebdude, die
an ortsbildprégender Stelle stehen.

Im . Einzelnen ist hier zu (Oberlegen, inwieweit
man durch einfache MaBfnahmen, die den Gestal-
tungsrahmen des Daches oder der Fassade treffen,
eine Verdnderung so vornehmen kann, dass die
teilweise neuen Gebdude zuklnflig nicht mehr den

Fremdkérper darstellen, den sie heute noch
bilden.
Bei Flachdédchern ist zu berlcksichtigen, dass

die bautechnischen Gegebenheiten von Flachda-
chern in der Regel ein Ersatz nach 20 Jahren
erforderiich machen. Im Rahmen solcher Ermeue-
rungsmafinahmen sollte dann entsprechend obiger
“Anregung so verfahren werden, dass der Gestal-
tungsmangel dieses Daches ausgeglichen wird.

Zur Sicherung solcher bergreifenden Regelungen -

ist es erforderlich, dass die bauliche Entwick-
lung innerhalb des Ortes durch entsprechende
Gestaltungsregeln gelenkt wird.

Ohne e¢ine Baugestaltungssatzung kdnnten Zielset-
zungen gerade im Bereich des Daches nicht gegen
die planerischen Absichten eines Eigentiimers
durchgesetzt werden. Bei dieser Forderung ist
davon auszugehen, dass die Forderung nach einem
Satteldach nicht wirtschaftlich unverninftig
ist, sondern lediglich gegen bestimmte Gestal-
tungsvorstellungen stehen kann.

Die Entwicklung der letzten Jahre hat jedoch
gezeigt, dass das geneigte Dach zunehmend an
Bedeutung gewinnt und somit die Umsetzung eines
solchen Zielen auch realisierbar ist.

Hieraus ergeben sich dié foigendén Zielsetrun-
gen:

- Einbindung groi¥flachiger Dachfidchen durch
besondere Gestaltungsmalnahmen

- Erhaltung vorhandener Giebelstellung

- Erhaliung vorhandener Dachneigungen,
soweit sie den  historischen Vorbildern
entsprechen

- Sicherung der Verwendung historischer
Dachbaumateriatien {(Ziegel naturrot)

- Sicherung der Planung durch entsprechende
planungsrechtliche Regelungen (Baugestal-
fungssatzung)

Gestal-

- Berlicksichtigung vorhandener

tungsmerkmale

Blick auf die Kirche

PAR PLANUNGSGEMEINSCHAET - HANNGVER
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1.6 Baulicher Zustand
1.6.1 Dach

Defizite im Bereich der bautechnischen Unterhal~
tung haben meistens auch Auswirkungen auf das
Dach. So ist davon auszugehen, dass bel einer
bautechnisch nicht dem letzten Stand entsprech-
enden Gestaltung des Daches auch Probleme im
Inneren des Gebdudes in anderen baufechnischen
Bereichen zu erwarten sind.

Dachprobleme weisen insbesondere die Gebéude
auf, die nicht mehr intensiv genutzt werden.

Es ist davon auszugehen, dass bel f{ehlender
Nutzung auch ungenigende Unterhaltung erfolgt.

Als Erscheinungsbild dieser mangeinden Unterhal-
fung sind anzusehen

- verschobene Dachziegel
- Bewuchs in den Dachrinnen

- nicht mehr lagegerechie Sparren (Durchhan-
gung im First und Sparrenbereich)

Hinzu kommt, dass ehemalige Eindeckungsformen
insbesondere die fir den norddeutschen Raum
ibliche S-Pfanne den heute an den Dichiungsgrad
eines Daches stellenden Anforderungen nicht mehr
geniigen. So sind alte S-Pfannendéacher weder
winddicht noch in allen Fallen trocken. Somit
ist die Moglichkeit zum Dachraumausbau nicht im
vollen Umfang gegeben.

Zur  Weiterentwicklung von  Baustrukiur gehort
aber heute auch, dass Dachréume in dem vorhande-
nen Umfang als Nebenraum nicht mehr zwingend
bendtigt werden und dass wéarmetechnisch und
bautechnisch einwandfreie Dachkonstruktionen
entstehen. In  vielen Féallen ist es daher in
Lauenau erforderlich, dass im Bereich des Daches
Malknahmen eingeleitet werden, die zur Sicherung
des Baukdrpers beifragen.

Wenn wesentliche Probleme im Dachbereich vorhan-
den sind, entstehen hierdurch Folgeschéden, die
dann auch tragende Bauteile betreffen kdnnen,
und die bis zur Zerstdrung des Gebaudes flhren
kénnen.

Defizite bei der Bauunterhaitung

Leersiand gefahrdet dle Bausirukiur

PER PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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Als besonderer Problembereich sind die vorhande-
nen Satellitenschiisseln zu sehen.

Grundséatzlich ist davon auszugehen, dass eine
Satellitenschissel zum Empfang des Fernsehpro-
gramms ermoglicht werden muss.

Wiinschenswert wére jedoch die Zusammenfassung
von solchen Anlagen oder bei der Anordnung von
zendralen Anlagen eine Anpassung des Grundtons
der ‘Schissel an das Material der wesentlichen
Bauelemente, denen die Schilssel zugeordnet wird.

Hieraus erwachsen folgende Zielsetzungen:

- Anpassung des bautechnischen Zustandes
vorhandener Sattelddcher/Flachddcher an
heutige  bautechnische  mébglichen und Satelitenschiissein
winschenswerten Standards Zuviel - taische Standorte

- Nutzung des vorhandenen Raumes innerhaib
der Dachfldche zur Verbesserung des Fla-
chenangebotes innerhalb des Gebdudes,
ohne dass hierdurch neue Baumalnahmen,
die in den Landschafisraum eingreifen,
erforderlich werden.

- Gliederung  grofiflichiger  Dachlandschaf-
ten durch entsprechende Ausbaumaiinahmen,
wie Giebel und &hnliche aus dem Saltel-
dach heraus abzuleitende Bauformen,

- Vermeidung wvon Dachflichenfenstern in
den Bereichen, in denen sie im Zusammen-
hang mit baugeschichtlich wichtigen
Fassaden zu sehen sind. Satellitenschiisse)

Intagratian in die Dachfiiche

- rote Pfannen erfordern braun-rote Schiis-
seln

- weille Fassadenfachung sollten mit weiflen
Schiissel bestlickt werden

- Es ist ein von der Sfrale nicht einseh-
barer oder ein innerhalb des Gebdudes liegender

Montageort zu wahlen.

- Gemeinschaftsaniagen sind zu férdern.

Satelitenschissel

PER PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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1.6.2 Gebidudetyp

Mit der Einleitung einer Sanierung wird immer
auch das Ziel verfolgt, das Erscheinungsbild
eines Ortes wesentlich zu verbessern.

Hierzu gehort nicht nur die Unterhaliung der
Bausubstanz entsprechend ihrer Funktion, sondern
es gehort hierzu auch, dass Elemente, die den
Baukdrper selbst in seiner Auspriagungsform nach
AuRen hin bestimmen, so gestaltet werden, dass
sie der Bedeutung, die dem Gebdude im Siediungs-
zusammenhang zukommt, entsprechen. AuRerdem
sollten sie dem direkten baulichen Umfeld ent-
sprechen, so dass der Zusammenhang zur denkmal-
pflegerisch bedeutsamen Baustrukiur gewahrt wird
und dass das Einzelgeb&ude als Einzelgebiude
eine eindeutige Auspragung hat.

Lauenau weist eine Vielzahl von Gebauden auf,
die aufgrund ihrer baulichen Strukiur, wie z.B.
die Schidsser, eindeutige baugestalterische
Merkmale aufweisen, die einer Korrektur nicht
bedikrfen.

Neben den Schitssern gehdren hier auch Einzel-
bauten dazu, die sehr wohi die oben geforderten

Anforderungen erflilien. Es gibt aber auch ein-
zelne  Gebdude, die ftrotz  unterschiedlicher
Entwicklung Gestaltungsmerkmale aufzeigen, die
nicht I Widerspruch  zur direkten Umgebung
stehen.

Der Widerspruch kann sich aus verschiedenen
Elementen, die fir die Gestaltung eines Baukér-
pers mafgeblich sind, herleiten:

- nicht entsprechend der stadtebaulichen/
denkmalpflegerischen Bedeutung des
Grundstickes entsprechende Gestaltung

Westlich der Kirche, der Eingangssitua-
tion gegenilber, befindet sich ein rela-
tiv neues Gebaude, das in seiner Grilken-
ordnung als  orfsiblich  einzustufen  ist,
in seiner Auspragungsform in Bezug auf
Dach, Farbe, Fensterteilung und Fassa-
dengliederung jedoch nicht der Bedeutung
des Grundstiickes im Ortsbild entspricht.

Verstarkt wird diese Wertung dadurch,
dass die Einsicht auf den BaukOrper sehr
gut gegeben ist. Eine bauliche Einbin-
dung in den der Kirche direkt gegentiber

S
O e

S u

T

Gebdude mit Gestaltungsproblemen

Mca.1:5.000
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liegenden Bereich ist nicht erfolgt und
somit ist der drastische Widerspruch
offenbar.

Zur Verbesserung dieser SHuation wdren unter-
schiedliche Maflinahmen vorstellbar,

Deutlich wird jedoch an diesem Beispiel, dass
der bauliche Erhaltungszustand allein  nicht
unbedingt das einzige Merkmal ist, an dem der
Bedarf an dem sich im Rahmen einer umfassenden
Orisneugestaltung der Handlungsbedarf festge-
macht werden kann.

Einzelgebdude Backer . Gebluds im Umfeld der Kirche

Im  zentralen Orisbereich Dbefindet sich ein
Baukérper, der wahrscheinlich auf ein dlteres
Gebdude zurlckzufihren ist, der aber durch
kontinuierliche Ermeuerung heute ein  Erschei-
nungsbild  aufweist, das indifferent ist. Zum
ainen bestimmen das Gebdude grofflachige Schau-
fenster, die fiir die gesamie Orislage in ihrer
historischen Bausubstanz als untypisch einzustu-
fen sind, zum anderen werden Materialien ver-
wandt, die weder der direkten Umgebung, noch der
gesamien Ortsentwickiung entsprechen.

Im Zusammenhang mit Auspragungsformen innerhalb
der Fassade ergibt sich hieraus ein Baukdrper,
der trotz vielfdltiger Bemihungen um die Verbes-
serung der Bausubstanz das Ziel, das in einer
Sanierung zu verfolgen ist, nicht erreicht hat. Bel Umnbauten saliten die historischen
Vorgaben geriicksichligt werden

- Hier kann eine bessere Einbindung erre-
icht werden, wenn bei entsprechender
baulichen Weiterentwicklung eines sol-
chen Gebdudes die Anpassung durch klein-
teilige Mafinahmen erfoigt.

- Auch die Neugestaltung des dffentlichen
Stratenraumes kann bewirken, dass vor-
handene Mingel nicht mehr so auffitlig
sind, wenn  hier ein Obergeordnetes
Gestalfungskonzept den grofirédumigen
zusammenhang herstelit.

im Einzelnen ist in diesen Fallen zu Uberprifen,
ob es historische Vorbilder gibt, auf die dann
Berug genommen werden kann, um der eigentlich
vorhandenen Gebdudestruktur zu entsprechen. Gestaltungsfragen gelten auch bai
Nebengebiuden

AR PLANUNGSGEMEINSCHAFY « HANNOVER
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1.6.3 Fassaden '

Die Fassade bestimmt im Wesentlichen das Er-
scheinungsbild elnes Gebdudes. Bei der Entwick-
lung einzelner Gebaude sieht man deutlich, dass
mit der Fassade auch ein bestimmtes Erschei-
nungsbild nach Aulen hin angestrebt wurde.

Als besonderes Beispiel gilt hier das alte
Rathaus an der "Amisstrae"” aber auch jedes
Fachwerkgebdude weist, teilwelse seiner histori-
schen Nutzung folgend, typische Gestaltungsmerk-
male auf, die meistens Symmetrie geprdgt eine
klare Gliederung der Fassade erkennen lassen.

Anders wird das Erscheinungsbild erst bei Gebéu-
den, fur die nicht die Erscheinung im Vorder-
grund steht, sonderm eine bestimmte Nutzung. So
ist gerade die Gestaltung der Erdgeschosszone
teilweise bei Neubauten oder auch bel Umgestal-
tungen von vorhandenen baulichen Anlagen so
erfolgt, dass Erdgeschoss keine gesalterischen
Bezilge zu den oberen Geschossen aufweist.

Zur Verbesserung eines Erscheinungsbildes ist es
daher immer erforderlich, dass vorhandene Ge-
staltungsmerkmale im  Cbergeschoss, die den
trspriinglichen Charakier des Gebaduded aufzeigen
in der Erdgeschosszone als Gliederungselemente
aufgenommen werden.

Alles was dieser
richt, ist zu vermeiden,

Gestaltungsregel nict  enisp-

innerhalb der Orislage von Lauenau gibt es eine
Vielzahl von Geb&uden, an denen dieses Gestal-
tungsprinzip nicht verfolgt wurde.

S0 sind insbesondere durch den Einbau von Fen-
stern fiir Ladengeschifte, durch die Gestaltung
der Erdgeschosszone, durch die Modernisierung
von Erdgeschosszonen, durch Fliesen und Zhnliche
Materialien, durch die die Awuspriigung einer
Hoherwertigkeit des Gebdudes angestrebt wurde,
heute als gestalterischer Bruch wmit dem der
Vergangenheit einzustufen.

Wiinschenswert wére es, wenn diese Dinge im
Rahmen weiterer Bauunterhaliung oder im Rahmen
von konkreten Sanierungsmafinahmen beseitigt
werden kénnen, denn die Qualifit einer Gestal-
tungszone ist diejenige, die eigentlich wesent-
lich stéarker noch erlebt wird, als die Fassade
eines gesamten Gebiudes.

Beides ist wichtig, da im Bereich des Erdge-
schosses die tégliche Auseinanderseizung mit der
dort vorhandenen Architekiur nicht zu vermeiden
ist.

Hieraus erwachsen foigende Zielsetzungen:
Fassadenele-

- Beseitigung unmalistéblicher
mente im Erdgeschoss

- Ubernahme von Gliederungselementen
soweit vorhanden aus den Obergeschossen

- Kleinteilige Fensterstrukturen, die sich aus
der baulichen Gesamtanlage entwickein

- Erhaltung wesentlicher die Baustruktur be-
stimmender Merkmale

Bei der Durchsetzung dieser Zieisetzung kann ein
Widerspruch enistehen, der darauf beruht, dass
heute technische Anforderungen an bestimmte
Bauteile anders sind, als sie zur Entstehungs-
zeit des Gebdudes waren,

Inshesondere  betrifft dies die Ausbildung von
Fenstern und von Tiiren,

Den heutigen technischen Anforderungen sind alte
Tlren in der Regel in Bezug auf Warmedurchlass-
wert und Dichiigkeit nicht gewachsen.

Beim Neubau von solchen Elementen ist darauf zu
achten, dass zumindest Oberprift wird, inwieweit
durch  entsprechende  Grundrissgestaltung  die
damit verbundene wéarmetechnische Problematik
beseitigt werden kann {(Windfang u.4.}.

Aufterdem ist davon auszugehen, dass die grund-
satzlichen technischen und handwerklichen Gege-
benheiten auch heute noch gegeben sind, um eine
verninftige Tir in ein Gebdude einzubauen, auch
wenn man die heutigen warmetechnischen Bedingun~
gen fordert.

Es muss aber beachiet werden, dass der Gestal-
tung einer Tir besondere Aufmerksamkeit zu
kommt, da sie die Verbindung des Gebdudes mit
der Auflenwelt ist und die historischen Vorbilder
zeigen, dass man sich frither dieser Bedeutung an
der Tur sehr wobhl bewusst war.

Es gibt innerhalb von Lauenau ein Vielzahl von
Turen, die den Anforderungen auch heute noch
enisprechen.

PER PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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Fassade wines Geschiftshausen - houte Fassade eines Geschiéftshausen - historisch

Funklionaler Autbau Kisinteller Aufbau

Gesldrte Strallenbegranzung Intakte Strallenbegrenzung

informationsvielfalt ohne Eindeutige Bezeichnung der Nutzung

einfache Informationsvermittiung Dezente Integration in die Fassade
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Es gibt aber dagegen eine Vielzahl von Negativ-
beispielen von neueren Tdren, die nicht mehr
diesen Gestaliungsregeln folgen.

Bei Fenstern kann man davon ausgehen, dass Fen-
ster in der Rege!l in regelméafigen Abstlnden
erneuert werden missen.

Gestalterische Ménge! lassen sich aber nicht im
Zugenormaler Unterhaltungsmalinahmenam Gebdude
abstellen.

Erforderlich ist hierzu, daess ein Rahmen festge-
legt wird, der dazu fGhrt, dass auch die genann-
ten Gestaltungsziele berlicksichtigt wird,

Gestalungsbruch
tinke Seite fraglich - rechie Seite ok
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1.8 Verkehr

Das in Lauenau vorhandene innerdrtliche Strallenver-
kehrnetz wird auch heute immer noch gekennzeichnet
durch die historisch gewachsenen Strafllenziige,
deren wesentliche Charakteristik die Konzentration
aller innertrtlichen Verkehrsstrome an der zentral
gelegenen dreiarmigen Kreuzung, die durch den

- von Westen in die Ortsmitte flhrenden
Strallenzug

Gemeindestralle
Am Amtsgraben/Marktstralle,
durch die

- von Stiden aus herangefihrie
Coppenbriigger Landstraite und

- im Norden durch die Gemeindestrafie

Am Rundtei/Rodenberger Strafie

gebildet wird.

- die Anbindung an das

Uber die 3 genannten StralRenziige erfolgt

Gberregionale
Strallennetz,

- alle innerdriichen Verkehrsbewegungen
{iber dieses Stralkennetz abgewickelt.

Uber die im Urfeld noch vorhandenen leistungsfi-
higen Strallen

- Carl-Sasse-Straflte und die Verlangerung
Blumenhagen StraRe, die im Sitdosten den
engeren Planungsraum tangiert

- im Scheuenfeld, die im Nordosten eben-
falls den Planungsraum tangiert,

werden die dstlich vorhandenen Wohngebiete
angebunden, der Verkehr flie3t dann wieder in
dem genannten Strallensystem zusammen.

Verkehrskonflikte

Mca. 1:10.000
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Der Stralenzug KirchstralRe - Lange SiralBe {ber-
nimmt  ErschlieBungsfunktion fir  angrenzende
Wohn- und Geschaftsgebaude.

Hierdurch verstédrki sich die Verkehrsproblema-
fik, die im Woesenilichen dadurch geKennzeichnet
ist, dass jeder, der sich im Ort bewegi, immer
diese dreiarmige. Kreuzung nutzt.

Da in diesemr Punkt nicht nur der Verkehr zusam-

menflielt, sondern dieser Bereich auch den Nut-
zungsschwerpunkt der zentralen Einrichtungen
darstellt, ist hier eine Uberlastung des Stra-
Renraumes gegeben, der dazu fihr, dass

- ein gesicherter Ubergang fir FuBginger
nur schwer mbglich ist
- die Aufenthalisqualitdt der  StralRensei-

tenrdume durch die vorhandenen Verkehrs-
stréme wesentlich gestort wird,

- der Parksuchverkehr, der zu den unter-
schiedlichen Nutzungen, die in diesem
Bereich vorzufinden sind, gehdrt, den

Verkehrsflu} und die FuRgénger behindert
und

- die stédiebaulich bedeutsamen Funktionen
der’ Versorgung nachhaltig gestért wer-
den.

Die im Umfeld vorhandenen Straflen sind in ihrer
derzeitigen Ausbauform und Anbindung an die
Hauptverkehrsstraften nur unzureichend in das
Verkehrssystem eingebunden: -

- Uber die Stralle Am Marktplatz kann zwar
ein Teil des Verkehrs bereits umgeleitet
werden. Die Einbindung dieses StraRensy-
stems In das genannie groRrédumige Ver-
kehrsnetz weist jedoch eine Auspriagungs-
form auf, die keine direkte Einleitung
erzwingen  sondern nur  eine geziele
Anfahrt erm&glichen.

- Der als Einhdnger anzusehende Strallenzug
Kirchstralte -~ Lange StraBe, der im
stdwestlichen  Teilbereich  eine  Verbin-
dung zur Coppenbriigger Landstralle im
Osten und der Strale Am  Amisgra-
ben/Markistrafte (K 58) im Norden her-
stell, Obernimmt innerhalb des Stralen-
systems Oberwiegend ErschlieBungsfunk-
tionen flir die Anlieger, Bedeutung fur

die Abwickiung zen

Verkehrssituation - Zentrum -~ ist - Zustand

Mca.1:5.000
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tralerr Verkehrsabléufe hat dieser Stra-

fenzug nicht.

- Im Nordwesten, im Bereich, der zwischen
der Stralle Am Amtsgraben/Marktstrale im
Sdden und der Strafle Am Rundteil/Roden-
berger Stralle im Osten liegt, wird die
Erschiielfung durch 2 Sackgassen gesi-
chert, die in ihrer heutigen Ausbil-
dungsform lediglich dazu bejtragen, dass
die  gebietsinterne  Verkehrserschliellung
gesichert ist. Auch hier fehit die
Méglichkeit zur Ubernahme an Verkehrs-
aufgaben des =zentfralen Kreisstralensy-
stems.

Fdr den ruhenden Verkehr wurden in der Vergangen-
heit gerade auch im zentralen Bereich das Ange-
bot verbessert. Neben dem Parken in den Straflen-
seitenr8umen befinden sich gréfiere Parkplatzan-
lagen im Osten zwischen den gewerblichen Ein-
richtungen und der vorhandenen StralRenrandbebau-
ung an der AmisstraBe zur Coppenbrigger Land-
strafle/Rodenberger Stralle.

Durch diese grofen Anlagen ist gesichert, dass

im zentralen Bereich kein quantitatives Problem
vorliegt. Allein durch die Parkantage auf dem
Markiplatz wurden ca. 60 =zusdtzliche Parkplatze
zur Verfigung gestelit.

Bezogen auf das 3 Straliensystem weist dieser
Platz jedoch schon eine Randiage auf, die nicht
durch entsprechende Fullwege so miteinander
verflochten sind, dass das hier stédtebaulich
vorhandene Flachenangebot sich auch auf die
Parkplatzsituation in dem genannten Strallenzug
auswirkt.

Die Parkplatzanlage, die Im verkehrstechnischen
Verbund mit dem Parkplatz Am Markiplatz steht,
aber direkt dem sidlich des Markiplatzes ansés-
sigen Einkaufsmarkt zu geordnet ist, liegt
bezogen auf den alten Oriskern glnstiger, aber
auch hier ist eine einseitige Randlage gegeben
und es ist zu befirchten, dass auch durch diesen

Standort nicht die Parkplatznachfrage weiter
entfernt liegender Gebiete eindeutig abgesichert
wird.

Bei dieser Antage kommt noch hinzu, dass hier durch
die Niederlegung der ehemaligen Straltenrandbebau-
ung auch eine stidtebaulich unbefriedigende Situati-

Verkehrssituation - Zentrum - Soll - Zusfand

Mca.1:5.000
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on entstanden ist, die weder eindeutigen Platzcharak-
ter aufweist, noch den baulichen Zusammenhang des
Strallenzuges gewahrieisiet.

Fir die Weiterentwicklung des Ortes unter Be-
riicksichiigung aller hier vorzufindenden  Funk-
tionen ist daher

- die Weiterentwickiung des Verkehrsnetzes
durch enisprechende Ausbaumalnahmen
erforderlich, um
- den Verkehr, der heule linear aus

3 Richtungen auf einen Punkt
gefthrt wird, zu entflechien,

- Verkehrsbewegungen, die tber
diesen Punkt hinwegfiihren, durch
die Anlage entsprechender Park-
platze zu vermeiden und durch
entsprechende

- Gestaltung der Anbindungen auller-
halb des Ortskerns daflr Sorge zu
tragen, dass jeglicher Uberregi-
onaler Verkehrsfluss in  diesem
Straflensystem vermieden wird,

Erreicht werden kann dieses durch enisprechende
Gestaltungsmalinamen der Knotenpunkle, durch
Weiterentwicklung vorhandener Straflenr&ume und

Soweit durch die Gesamtentwickiung erforderlich,
durch die Verbindung vorhandener einzelner Sfra-
Renziige, soweit in diese Bereich Uber die der-
zeitige Nutzung hinausgehende Nutzungsintensi-
vierung vorgesehes sind.

Der Ausbau des StraBenneizes ist hierbei im
direkten Zusammenhang mit der Anordnung von
Park- und Stellplatzen zu sehen.

Fir den Besucher zenfraler Einrichtungen sollte
aus jeder Richtung eine Stellplatzaniage so
angeboten werden, damit die Notwendigkeit zur
Kiarung der  kritischen dretarmigen  Kreuzung
entfalit.

Die zur dreiarmigen Kreuzung vorhandenen Alter-
nativen solten so ausgebaut werden, dass sie
tatsdchlich alternativ genutzt werden und somit
zu einer Aufteilung des Verkehrs fiihren kbnnen.

Die Umgestaltung der Stralenrdume unter besonde-
rer Ber{icksichtigung der Aufenthaitsqualitét far
Fullgénger solite vorgenommen werden. Auch hier
steht der zentrale Punkt im Mittelpunkt der
Gestaltungsmalinahmen.
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Ziele:

Verteilung des Verkehrs auf den Haupt-
stralenzug in die jeweils angrenzenden
Flachen soweit mogiich

Errichiung einer verkehrstechnischen
Alternative zum genannten Straflenzug

Verbindung der einzelnen Nutzungsberei-
che durch Wege zur Vermeidung unndtigen
Parksuchverkehrs

Umgestaltung des HauptstralRenzuges unter
besonderer Berlcksichtigung der zentra-
len dreiarmigen Kreuzung

Umnutzung der Knoten unter besonderer
Berlicksichtigung der Vermeidung  der
zwingenden Einieitung des Verkehrs in
die genannte dreiarmige Kreuzung

Erhoéhung der Aufenthaltsqualitédt in  den
Seitenrdumen des Strallenzuges

Zusammenfassende Griin- und Freifidachen-
gestaltung in den Strallenzug

Einbeziehung einzelner, an den Straflen-
raum angrenzender Freiftichen

- Kirchenvorplatz
- Kirchenparkplatz
- Parkplatz an der Kirche

PER PLANUNGSGEMEINSCHAFY - HANNOVER
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1.8 Nutzungsstrukiur

innerhalb des Fleckens Lauenau sind die einzelnen
Funktionsbereiche relativ klar gegtiedert:

- Zentraler Bereich mit Mischnutzung und
den historisch gewachsenen Einrichtungen
der Daseinsfiirsorge

- das ehemalige Werksgeléinde des Casala
Werkes, das im direkten rdumiich-organi-
satorischen Zusammenhang mit dem zentra-
len Ortskern steht. Nach der Aufgabe der
Betriebstétigkeit wurden die vorhandenen
Anlagen in  einen gemischt genutzten
Bereich umgestaltet,

- der gewerbliche Einrichtungen

- Handwerks- und Dienstleistungenbetriebe
- Landwirtschafttliche Hofstelle

- Ateliernutzung und

- Einrichtungen fur Sport und Spiel
enthalt.

Die Wohngebiete, die in der Raumbeanspruchung. im
Wesentlichen im Osten den zentralen Bereich um-
schlieRend bis hin zum StraBenzug der in Nord-
stdrichtung  verlaufenden  Achse  Rodenberger
Stralke / Coppenbriigger Landstralie liegt

Weitere Gewerbegebiete sind westlich der Orisla-
ge ohne direkien Zusammenhang mit dem Ort ent-
standen.

Abweichend hiervon befinden sich zusétizliche
Versorgungseinrichtungen an den  Ausfallstralen.
Bedeutsam ist in diesem Zusammenhang die Coppen-
brigger Landstralle, die mehrere Einzelhandelsei-
arichtungen aufweist und somit zur rdumlichen
Verteilung des Angebotes fihri.

Ausgehend von der derzeitigen Situation ist for
die stadtebauliche Neuordnung im  zentralen
Bereich davon auszugehen, das eine weilere
Konzentration von nutzungsintensiven Bereichen
innerhalb des Zentrums nur dann moéglich st
wenn gleichzeitiy auch die damit verbundene
inneren Orts-

verkehrstechnische Belastung des
kernes bewdltigt wird.

Nutzungssituation - Ist - Zustand
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Weiterhin ist darauf zu achten, dass der Orts-
kern als gewachsenes Mischgebiet in der Vergan-
genheit dadurch gekennzeichnet war, dass neben
der rein kommerziellen Ausrichtung der Erdge-
schosszone auch eine Wohnnutzung in den Oberge-
schossen stattfand.

Von diesem Nutzungsprinzip weichen die gewerbli-
chen Einrichtungen des Casala Werkes vollsténdig
ab, aber auch die angrenzenden Teile der neu-
entwickelten  groifldchigen  Nutzungen  weisen
keine Nutzungsmischung im Sinne einer gewachse-
nen Strukiur auf.

Vom Grundsatz her ist mit dieser Nutzungsmi-
schung auch eine Reduzierung der teilweise damit
verbundenen Probleme hinsichtlich der Vereinbar-
keit von Wohnen und Gewerbe gegeben.

Die stadtebaulichen Entwicklungsbemihungen
innerhalb . der Orislage sollen jedoch nicht
darauf ausgerichtet werden, dass das Zentrum
weiter entvolikert wird, damit die friher fir das
Zentrum insgesamt gegebene Durchmischung von
Wohnen und Gewerbe erhalten bleibt.

Die Voraussetzung, dieses Entwicklungsprinzipes
innerhalb des Oriskernes durchzusetzen, sind
relativ gut.

Mit dem =zentral gelegenen gewerblichen Einrich-
tungen stehen ausreichend Flichen zur Verflgung,
die durch Umnutzung zusatzliche Angebote gewer-
blicher Art entstehen lassen.

Diese stehen im direkten rAumlichen Zusammenhang
mit dem Oriskern und die bisherigen Entwick-
lungsbemihungen durch die Lage des Marktplatzes
an der Stralle "Am Markiplatz" zeigen schon heute
auf, dass in diesem Bereich ein Platz fiir die
Ansiedlung von zentralen Funktionen wvorhanden
ist, der nicht dazu gefihrt hat, dass Wohnnut-
zung verdréngt wird.

Far die zentralen Abschniite der historischen
Strallenzige "Am Amtsgraben/Coppenblgger Land-
stralle” und "Am Rundieil/Rodenberger Strale" ist
die Nutzungsmischung zu erhalten.

Nutzungssituation - Soll - Zustand
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Bei der Entwickiung ist daher davon auszugehen,
dass sich einerseils die geschéfiichen Rahmen-
bedingungen verbessern, zum anderen aber auch
die fiir Wohnen bedeutsamen Elemente gestarkt
warderi.

Bei der weiteren Nutzungsentwicklung ist daher
eine Mischung dem Strafenzug entfernt liegenden
Bereiche anzustreben und diese starker als

Wohnbereiche zu entwickeln. Andererseits ist der
offentliche StralRenraum  so  umzugestalten, dass
die hier anséssigen Ladenbetriebe in ihrer
Existenzgrundlage gesichert werden.

da er in welten Teilen
historische  Baustruktur ge-

Der Planungsraum ist,
durch vorhandenen

pragt ist, kaum fir weitere Entwicklungsmoglich-
keiten geeignet. "Als Ausnahme ist lediglich der
Bereich "Am Rundteil"

Bebauungssituation - Zentrum - Soll - Zustand
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nérdlich der Gemeindestralle "Am Amisgraben/
MarktstraRe” einzustufen., Hier stOlRt die Zen-
trumsentwicklung einmal im Nordwesten an das
dort gelegene Schloss an. Im Nordosten befinden
sich landwirtschaftliche Betriebsgebdude von
denen aus auch heute noch Landwirschaft im
Umland von Lauenau betrieben wird.

Es sind aber bereits heute gréBere Freiflichen
vorhanden, flir die eine bauliche Entwicklung
vorstellbar ist, wenn sie der Qualitdt dieser
baugeschichilich bedeutsamen und zentralen Lage
entspricht. Der gegebene rdumliche Zusammenhang
mit einem heute noch als Haupterwerb geflihrien
Landwirtschaftsbetrieb kann langfristig ZUr
Einbeziehung auch dieser Flachen in die Entwick-
tung fohren. Voraussetzung hierflr wire eine
Betriebsauslagerung. Es kann daher sinnvoll sein
im. Rahmen der Sanierung diese Aussiedlung anzu-
sireben. Viele Probleme, die heute noch mit der
Betriebstatgkeit kénnten so vermieden werden.

Hierbei ist jedoch zu  berlcksichtigen, dass
diese Fldche nicht in Konkurrenz zu Neubaugebie-
ten, die an anderer Stelie in Lauenau entwickel
werden kdnnen, steht, sondern dass es hier nur
darum gehen kann, entweder vorhandene Nutzungen

s0 zZu erweitern, das sie in ilwer Existenzfahig-
keit gestdrkt werden oder aber eine dem Lagewert
entsprechende Nutzung zu finden.

Im Einzelnen bedeutet dies, dass die Nordseite
der Bebauung Am Amtsgraben/Markistrafle (K 59)
auf hinter liegenden Grundstiicksteilen Erweite-
rungsméglichkeiten oder bendligte Funktionsfla-
chen bekommen kinnte.

Alternativ  hierzu ist jedoch auch die Entwick-
lung eine eigenstdndigen Bebauung im hinteren
Bereich vorstellbar, wenn die Art der Nutzung
der Qualitat des Umfeldes entspricht. Die Nut-
zungsitberlegungen der innenliegenden Flache ist
immer auch im Zusammenhang mit den Entwicklun-
gen, die im angrenzenden landwirtschaftlichen
Belrieb die weitere Nutzung bestimmen, auszuge-
hen. Die Neugestaltung der Flachen, die heute
durch landwirtschaftliche Nebenanlagen eingenom-
men werden, kann nur dann erfolgen, wenn es die
Betriebszustinde ermdglichen. Wenn die Rahmenbe-
dingungen fir eine Neubebauung in diesem Bereich
sprechen, so wire die Entwicklung dieser Fléche
zum zentrumnahen Wohnen in exklusiver Lage und
in  kleinteiliger Form  méglich.  Pradestiniert
ware die Flache fiir die Anlage einer Senioren-
wohnanlage.

Innere Verdichtung - Hofbebauung

Mca. 1: 2.000
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Ziele;

- Erhaltung der Erdgeschossnutzung  far
gewerbliche Einrichtungen

- Konzentration der gewerblichen Angebote
i Strallenzug "Am Amisgraben/Coppenbrig-
ger Landstrale/Rodenberger Strafie”

- Entwickiung des Marktplatzbereiches
unter Einbeziehung angrenzender Bau-
struktur Im Gewerbegebiet und Verflech-
tung dieses Bereiches mit dem Strallenzug
Rodenberger Stralle/Coppenbrigger Land-
stralle”

PE&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - BANNOVER
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1.9 Verfahrenstechnische Ausgangslage
Stadtebauliche Missstidnde
Funktionsstérungen

Die Missstinde in Lauvenau sind im Wesentlichen
in der Entwicklungsgeschichte des zentralen
Ortes begrindet.

Im Zentrum von Lauenau konkurrieren heufe Nut-
zungen mit einander, fiir die die stédtebauliche
Entwicklung diesen Bereich nicht vorbereitet
hat.

Der zentrale Bereich von Lauenau stellt eine
gewachsene Struktur dar, die nach unterschied-
lichsten Belangen entwickelt wurde.

Hierdurch sind Gemengelagen entstanden, die
weder unter verkehrstechnischer noch unier
sonstigen Anforderungen an Gemengelagen gemessen
funidionierende Siadtraume darstellen.

in vielen Bereichen liegen umfangreiche Funkti-
onsmange! vor, die sich wie folgt begriinden:

- unzureichende Einbindung bestimmiter
Grundsticke in die siadiebauliche Entwick-
fung

- stbrende Nutzung, die angrenzende Nut-
zungsbereiche negativ beeinflusst

Probleme des Verkehrs

fehlende Flachen fur zentrale Entwicklungen
an zentraler Stelle

fehlende Vernetzung bestehender Verkehrs-
strukturen

unzureichende Ausstattung des Zentrums mit
Griin- und Freianiagen

besondere Beriicksichtigung stadtbildprigen-
der oder denkmalpflegerischer Gebdude und
Bereiche

Sicherung der Wirtschaftskraft im Ortskern

Wiederherstellung und Erhaliung eines oris-
typischen Erscheinungsbildes unter besonde-
rer Beriicksichtigung landschaftsgebundener
Bauformen.
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Der Fiecken Lauenau wurde in der Vergangenheit
in seiner raumiich-organisatorischen Auspragung
im hohen MaR von dem Casala Werk, das in seinen
Spitzenzeiten ca. 1.000 Arbeitsplétze im produ-
zierenden Gewerbe zur Verfigung stelite, ge-
pragt.

Die Entwicklungsimpulse, die von dissem Werk
ausgingen, bestimmten die Nutzungssiruktur, die
Wohnsiediungsentwicklung  und  Verkehrsablaufe
innerhalb des Ortes.

Die Lage des Werkes im direkten Zusammenhang mit
dem historisch gewachsenen Ortskern und die
GréRenordnung, die in etwa dem historischen
Ortskern entsprach, =zeigen auf, wie gravierend
die stiddtebaulichen Probleme, die aus einer
Schliefung des Werkes fir den Gesamiort entstan-
den, sich auf das réumlich-organisatorische
Gesamterscheinungsbild auswirken.

Entsprechend dieser Bedeutung, hat der Fiecken,
nachdem die wirtschaflliche Entwicklung diesen
Verlauf genommen hatte, die Flachen einschliefl-
lich der dort vorhandenen Gebaude dbernommen.

Mit  vielfaltigen ldeen orisansdssiger Gewerbe-
treibender, Ortlicher  Versine  und einzelnen
Privatpersonen  sowie unter Einsatz erheblicher
Mittel =zur baulichen Unerhaltung, =zur Nutzung-
sanpassung und zur Weiterentwicklung des Umfel-
des hat der Flecken in den vergangenen Jahren
dafiir gesorgt, dass die an dieser Stelle zu
erwartende Industriebrache nicht entsteht,

Viele der vorhandenen Bausubstanzen kénnen wei-
tergenutzt werden. Die Ausrichtung des Gebietes
auf die Bereitstellung von Arbeitsplatzen st
hierbei von der Grundidee her auch fir die Zu-
kunft vort Bedeutung.

Die GréRenordnung der Aufgabe kann jedoch, da
sie auf alle Bereiche des wirtschafllichen,
sozialen und Dbaulichen Umfeldes ausstrahlt,
durch die eingeleiteten MalRnahmen nur so gelenkt
werden, dass der sonst zu beflrchtende Schaden
minimiert wird.

Eine positive Woeitergestaltung, die dber die
Bestandssicherung und fber die partielle Umnut-
zung hinausgeht, war jedoch bisher nicht mog-
fich, da hierzu die
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- erforderlichen Mittel nicht im  ausreich-
endem Male zur Verfligung stehen und

- die dazu erforderlichen pianungsrechtli-
chen Instrumentarien immer wieder auf
Grenzen stollen, die durch das Baurecht

nach dem Baugesetzbuch unter Ausschluss st
der  Stadtebaufdrderung  nicht  gelést o

werden kinnen.

Es ist zwar gelungen, durch eine Vielzahl von
Entwickungen, die auch das Umfeld des Gewerbege-
bietes betreffen, groBere Probleme, die durch
eine Industriebrache enistehen kénnen, zu ver-
meiden. Im einzelnen hat es dazu gefiihrt, dass
tUberwiegend der Bereich, der dem Oriskern zuge-
wandt ist, stddtebaulich aufgewertet wurde.

Die einzelnen Malnahmen sind auch so miteinander
verkniipft, dass ein stadiebauliches Funktionsge-
fige enistanden ist, dass mit dazu beitrégt,
dass die Flachen entsprechend ihrem Lagewert
genutzt werden.

im Bereich der &ffentlichen Malnahmen hat es
dazu gefiuhrt, dass die Konzentration auf die
Umgestaltung der Betriebsanlagen und die Einbe-
ziehung des direkien Umfeldes, weitergehende
Finanzierungsmittel, die in anderen Bereichen
erforderlich gewesen wéaren, um dort gleichwerti-
ge Mafinahmen einzuleiten, gefehit haben.

Die Situation des Fleckens stellt sich aus
dieser Sicht zur Zeit wie folgt dar:

- Die Einbindung des Gewerbebetriches in
das Ortsgefilge ist ansatzwelise wvorgenom-
men worden und zeigt bereits verninftige
Entwickiungen auf, die Grdllenordnung der
Mafnahme iibersteigt jedoch die finanz-
iellen Maoglichkeiten des Fleckens erheb-
lich.

- Eine eigenstindige Entwicklung, von rein
privatwirtschaftlichen nitiativen und
Interessen ausgeldst und getragen, ist
nicht zu erwarten.

- Ohne lenkende Eingriffe der Kommune st
immer noch =zu befirchten, dass die
bisherigen Bemilhungen nicht in ihrer
Gesamtheit zu dem Endergebnis flhren,
das fir den Ort erfordertich ist und das
aufgrund der bisherigen Erfahrungen auch
Aussicht auf Erfolg hat.
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- Im Ortskern sind, bedingt auch durch die
Konzentration auf die Einbindung des
Gewerbebetriehes Defizite im Bereich des
Straenumfeldes vorhanden, die Verkehrs-
anbindungen sind.nicht optimal geldst.

- Die o&ffentlichen Réaume sind nicht ent-
sprechend tatséchlich historischen
Bedeutung gestaltet. Die Baustrukiuren
welsen Mangel auf, die auch wenn sie
singuldr auftreten, das Gesamibild
negativ beeinflussen, so dass der ale
Oriskern die historisch hier wahrgenom-
mene Versorgungsfunkiion nicht gewéhr-
leistet und ein  Auseinanderdriften der
Versorgungseinrichtungen wie tellweise
schon durch die Ansiedlung von Méarkien
am Ortsrand passiert, auch weiterhin zu
beflrchien.

Der Flecken Lauenau ist davon Uberzeugt, dass

- die abschlietende Reaktivierung vorhan-
dener Bau- und Funktionsbereiche,

- die Umgestalfung des zentralen Flecken-
bereiches zu  einer funkiional und ge-
stalterisch anspruchsvolien Ortsmitte
sowle

- die Losung vorhandener Verkehrsprobleme

nur durch die Einleiffung einer stadtebaulichen
Sanierungsmalnahme moglich ist.

Die begonnene stadtebauliche Neuordnung der
rédumlich- organisatorischen Gesamisituation soll
dann zu einem Ergebnis gefiihrt werden, dass
geeignet ist, die von Lauenau in der Vergangen-
heit wahrgenommenen Funkfionen und die selbstbe-
grindete Entwicklungsdynamik auch zukiinfig zu
gewahrieisten.
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2.0 Instrumentarium der Planung

Sanierungsvorbereifungen und -durchilihrung nach
Baugesetzbuch

Mit dem Stadtebaufdrderungsgesetz wurde ein auf
begrenzte Gellungsbereiche fixiertes Sonderrecht
geschaffen, welches die aligemeine Baugesefzge-
bung ergédnzt. Die Vorbereitung und Durchfthrung
von  Sanierungsmalinahmen bedeutet gleichzeitig
die Anwendung beider Gesetzesebenen,

Sanierungsmafnahmen,
- deren einheitliche Vorbereitung und
- zlgige Durchfithrung

im Offentlichen Interesse liegl, sind zwingend
nach den Vorschriften dieser QGesetzesgrundiage
vorzubereiten, zu fordern und durchzufiihren.

Sanierungsmafinahmen werden hierbei definiert als

"Mafinahmen, durch die ein Gebiet zur
Behebung stédtebaulicher Missstéinde,
inshesondere durch Beseitigung baulicher
Anlagen und Neubebauungen oder durch
Modernisierung von Gebauden, wesentlich
verhbessert oder umgestaliet wird., Sanie-
rungsmafBnahmen umfassen auch erforderhi-
che Ersaizbauien und Ersatzanlagen.

Sanierungsgebiete  bedOrfen der f&rmli-
chen Festlegung.

Die Abgrenzung der Gebiete hat so zu
erfolgen, dass sich die Sanierung zweck-
malig durchfuhren lasst (Ausschluss von

Grundstiicken, die von der Sanierung
nicht betroffen werden).

Pie formiiche Festlegung eines Sanie-
rungsgebietes setzt  umfangreiche und
detaillierte “vorbereitende Untersuchun-
gen" wvoraus, "um Beurtellungsunierdagen

zu gewinnen {ber die Notwendigkeit der
Sanierung, die soZialen, strukturelien
und stddtebaulichen  Verhditnisse und
Zusammenhénge sowie die Mdglichkeiten
der Planung und Durchfihrung der Sanie-
rung"”.

Die vorbereitenden Untersuchungen sollen sich
auch auf die zu erwartenden nachteiligen Auswir-
kungen flir die Sanierungsbetroffenen erstrecken.
In diesem Zusammenhang sollen Vorstellungen
entwickeit und mit den Betroffenen erdriert
werden, wie nachteilige Auswirkungen maéglichst
vermieden oder gemildert werden kénnen (Sozial-
plan).

Diesem Zweck dient die Aufstellung
- eines Sozialplanes,

- die Aufsteliung erforderlicher Bebau-

ungspléne und

- die  Zusammenfassende Darsteliung der
Maftnahmen der Sanierungsdurchfithrung.
Bie Durchfithrung der Sanierung umfasst
die Mafinahmen zur Beseitigung des sanie-
rungsbedirftigen Zustandes und der
Neugestaltung des Sanierungsgebietes.

Hierzu gehoren:

- Ordnungsmalinahmen
- Bodenordnung,
- Umzug der Bewohner und Betriebe,
- Beseitigung baulicher Anlagen,
- Erschliefung,
- Sonstige MaRlnahmen (zur Ermogli-
chung der Baumalnahmen)

- Baumafinahmen

- Neubebauung,

- Modernisierung,

- Errichtung von Ersatzbauten,

- Ersatzanlagen und  erforderdicher
Folgeeinrichtungen,

- Verwirklichung der
festgesetzten Nutzungen

sonstigen

Sanlerungsmalinahmen werden durch Bundes- und
Landesmittel geférdert, sofern sie in das vom
lL.and aufgestelite Programm aufgenommen worden
sind.

- Mindestens ein Drittel der Finanzierung
muss von der Gemeinde selbst aufgebrachi
werden.

Sanierungsmalnahmen sind dort vorzusehen, wo ein
im Offentlichen Interesse liegendes Planziel auf
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anderem Wege nicht zu erreichen ist.

Zur Feststelung des oOffentlichen Interesses hat
der Flecken einen Ermessensspielraum, der im
wesentlichen dahingehend auszulegen isi, ob die
Eigentitmer und Besitzer von Grundstiicken im
Sanierungsgebiet allein in der Lage sind, die
festgesteliten stadtebaulichen Missstande  in
absehbarer Zeit zu beheben.

Modernisierungsmaflnahmen

Eines der wesentlichen Ziele der Sanierung ist die
Modernisierung der vorhandenen Geb&ude.

- Unter Modernisierung wird die Verbesse-
rung und Erhaltung von Wohnungen und
Wohngebiuden in ihrer technischen Sub-
stanz und funktionellen Gebrauchsfahig-
keit verstanden.

Durch die Anpassung der Wohnungen und Wohngebau-
de an die technischen, hygienischen und funktio-
nellen Standards des heutigens Wohnungsbaues soll
die Wertminderung durch wirtschaflliche Abnut-
zung ausgeglichen und der Wohnwert erhdht werden
{Wertverbesserung des Hausbesitres im Sinne der
Erhaltung der Ertrags und Gebrauchsféhigkeit).

Hiermit werden die folgenden Ziele verbunden:
B weilgehende Erhallung der Sozialstruktiur

- weitgehende Erhaltung der Bausubstanz, d.h.
Erhaltung von biligem Wohnraum

- Erhaltung der in zentralen Lagen zunehmend
gefdhrdeten Wohnnutzung

- Anpassung det Altbauwohnungen an die
Mindestanforderungen fir gesunde Wohnver-
haitnisse

- Erreichung von Zielen der Stadierneuerung
unter  effektiverem  Einsatez  Offentlicher
Mittel bei reduziertern  Verwaltungsein-
satz und flexibler Durchilhrungsweise.

Modernisierungsmafinahmen lassen sich aufgliedern
in:

- Haustechnische Verbesserungen
(sanitare-, heizungs-, Gftungs- und elekiro-
technische Ausstatiung)

- Wohntechnische Verbesserungen
{Anderung der Raumnutzung, der Grofle der
Wohneinheiten durch  Teilung und/oder
Zusammenlegung von Rdumen, der funktio-
nellen Beziehungen und der Orientierung der
Ri&ume, Schaffung von Balkenen, Terrassen,
Loggien etc.)

- Bautechnische Verbesserungen
{Verbesserungen des Warme-, Feuchtigkeits-
und Schallschutzes an Wianden und Decken,
bautechnische Sicherungsarbeitlen, Verbes-
serung an Fenstern, Tlren und Treppen etc.)

Bedeutsam, wenn auch nicht vorrangiges Sanie-
rungsziel ist auch die Erhaltung werivolier Gestal-
tungsmerkmale einzelner Gebdude,

- Es gilt gerade orisbildprdgende Gebdude
zu erhalten, da Sanierung nicht als
Ablosung alter Bausubstanz durch neue
Rausubstanz zu verstiehen ist, sondemn
mit dazu betragen muss, bestehende Werte
dauerhaft zu erhalten.

Stadiebauliche Misssténde
Die Definiton des Begriffes  stadiebauliche
Missstéinde beinhaltet einmal die Fesistellung,
dass die vorhandene Bebauung in threr Beschaf-
fenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéitnisse nicht mehr gendigt.
Dies allein ist aber nicht ausschlaggebend fiir
die Durchfihrung einer Sanierung, denn insbeson-
dere geht es auch darum, die Funktionsfahigkeit
eines Gebietes zu erhalten,
Hierzu gehdren die funkfionalen Merkmale der
- Wirtschaft, des
- Verkehrs und der

infrastrukturellen Versorgung
ebenso wie

- Gestaltungswerte und

- Aufenthaltsqualitat.
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Neubebauung

Im Rahmen der Sanierung ist die Finanzierung von
Neubauten aus Sanierungsmitteln nicht vorgese-
hen.

Jedoch kdénnen Wohnungsbaufdrderungsmittel des
Sozialen Wohnungsbaues bei der Sanierung einge-
setzt werden, wenn es darum geht, Ersatzwoh-
nungsbau innerhalb von Sanierungsgebieten durch-
zufiihren.

Zu den Maéglichkeiten des Ersatzwohnungsbaues
sieht  die Richtlinie des  Sozialministeriums
{Rd.Erl. des MS v. 04.02.1885 . Wohnungsbaupro-
gramm 1985) wvor, dass in f6rmlich festgelegten
Sanierungsgebieten Mietwohnungen gefordert
werder.

Datenbasis

Als Informationsquelle fir die in der Bestands-
analyse bendtigien Daten dienten im einzelnen:

- Crisbegehungen
- Biirgerbeteiligung
- Expertengespréche (l.auenauer Runde)

- Bekannte Méngel und Probleme (Bauverwal-
tung der Samigemeinde)

Bekannte Planungs- und Ldsungsanséitze
der Gemeinde Lauenau

- Problemanalyse durch die Lauenauer
Burger im Rahmen der Zukunftswerkstatt
Lauenau
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3.0 Rechtliche Grundlagen
der Stadtsanierung

Mit Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchun-
gen leitet der Flecken MaBnahmen ein, fir die
das Baugesetzbuch in seinem 2. Kapitel "Besonde-
res Stadtebaurecht" vorgibt, welche Erfordernis-
se fir die Festlegung eines Sanierungsgebietes
bestehen und welche Konsequenzen sich hieraus
fur alle an der Sanierung Beteiliglen oder von
den MalRnahmen der Sanierung Betroffenen ergeben.

Im Einzelnen ergeben sich aus den Regelungen die
nachfolgenden rechtlichen Zusammenhénge:

- Die Vorbereitung und Durchfihrung der
stédtebaulichen Sanierung Ist seit dem
Inkrafttreten des Baugesetzbuches am 01.

07. 1987 im ersten Teil "Stadtebauliche
Sanierungsmalinahmen” des 2. Kapitels
"Besondergs Stidtebaurecht” des Bauge-

setzbuches geregelt (§ 136 bis § 164
BauGB). in seinen wesenilichen Teillen
basiert das Besondere Stadiebaurechi des
Baugesetzbuches auf den Vorschriften des
Stadtebauférderungsgesetzes.

- Auf  Vorschriften Gber die Forderung
stadiebaulicher Sanierungsmalnahmen
durch Bundesfinanzhilfen und UOber Bin-
dungen fur den Einsatz solcher Mittel
verzichtet das Baugesetzbuch. Ubergangs-
weise gelten hier noch Vorschriften des
Stadtebaufbrderungsgesetzes  fortl. Auch
wird die Foérderung von stadiebaulichen
Sanierungsmaflinahmen mit Bundesfinanzhil-
fen forlgesetzt, namlich auf der Grund-
lage des Artikels 104 a IV Grundgesetz
und den so genannien Verwaltungsverein-
barungen zwischen dem Bund und den
Landern. Die Bundesfinanzhilfen werden
den Landern gewdhrt, die sie - ergénzt
um eigene Mittel - an die Gemeinden zur
Forderung bestimmter Mallnahmen weiter
bewilligen.

3.1 Zweck der Stadtebauférderung

Stadtebauliche Sanierungsmafinahmen sind Malnah-
men, durch die ein Gebiet zur Behebung st&dte-
baulicher Misssténde wesentlich verbessert oder
umgestaltet  wird. Stadtebauliche Misssténde
kénnen sich sowohi aus Mangeln der baulichen
Substanz und Struktur wie ungesunde Wohn- oder
Arbeitsverhilinisse und ungentigende Erschlieflung

eines Gebietes, als auch aus mangelnder Funkti-
onsféahigkeit eines Gebletes innerhalb des stéd-
tebaulichen Gesamigeflges ergeben.

Weil SanierungsmaBlnahmen mit den rechtlichen
Instrumenten des allgemeinen Stadtebaurechtes
nut schwer, oder mit erhdhtem Zeit- und Kosten-
aufwand durchgefiihrt werden kénnen, erganzt das
Baugesetzbuch diese fir formlich festgelegte
Sanierungsgebiete durch besondere Instrumentari-
en. Hierzu gehoren vor allem die sanierungs-~
rechiliche Genehmigungspflicht und die Behand-
lung sanierungsbedingter Bodenwerterhdhungen.

Auflerdem soll die Gemeinde die Sanierung mit den
Eigentimern, Mietern, Péachtern und sonstigen
Betroffenen moglichst frithzeitig, also im allge-
meinen schon vor Aufstellung einer Planung
erdriern, sie zur Milwirkung anregen und sie
beraten.

Eigentimer, Mieter, Pachier und sonstige Nutzungs-
berechtigte sind zu Auskiinften Gber sanierungserheb-
liche Tatsachen verpflichtef,

Dabel sind personenbezegene Daten geschitzi, sie
darfen von den Sanierungsbehdrden nicht verdf-
fentlicht werden. Jedoch ist deren Weilergabe an
die Finanzbehdrden zuldssig.

Auch mit anderen Offentlichen Aufgabentrigern
ist die Durchfihrung der Sapierungsmalinahme
abzustimmen, da diese aufgrund des Baugesetzbu-
ches =zur Unterstitzung bei Vorbereitung und
Durchfiihrung der MaRnahmen gegeniGber der Gemein-
de verpflichtet sind.

3.2 Vorbereitung der Sanierung

Das (Gesetz unterscheidet zwischen der Vorberei-
tung und der Durchflihrung der Sanierung.

Die Vorbereitung der Sanierung ist Aufgabe der
Gemeinde. Hierzu gehdren vor allem die vorberei-
tenden Uniersuchungen sowie die Berelistellung
bzw. Beschaffung sonstiger hinreichender Beur-
tellungsunterlagen, die férmiliche Festlegung des
Sanlerungsgebietes, die stadiebauliche Planung
und die Erarbeitung und Forischreibung des
Soziaiplanes.
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Die Vorbereitung der Sanierung beginnt im allge-
meinen mit einem Beschluss der Gemeinde Gber die
Durchfithrung der vorbereitenden Untersuchungen,
der ortsiiblich bekannt zu machen ist.

Sind die vorbereitenden Untersuchungen abge-
schlossen oder liegen anderweitige hinreichende
Beurteilungsgrundiagen {ber die Notwendigkeit
der Durchfilnrung einer
sozialen, strukturellen und stédtebaulichen
Verhdltnisse und Zusammenhénge, (Ober die anzu-
strebenden allgemeinen Zwecke, Uber die Durch-
fuhrung der Sanierung im aligemeinen sowie fber
die voraussichtlichen nachteiligen Auswirkungen
fur Betroffene im wirtschaftlichen und sozialen
Bereich vor, so legt die Gemeinde, soweit sie
die Sanierung auch in finanzieller Hinsicht
durchzufihren in der Lage ist, das Sanlerungsge-
biet durch Satzung férmlich fest.

Die Ziele und Zwecke der Sanierung sind nach der
férmlichen Festlegung weiter zu konkretisieren,
und zwar im allgemeinen auf Grundlage des so ge-
nannten stadtebaulichen Rahmenplanes, der Orien-
tierungs~ und Handlungsprogramm fir die Gemeinde
darstelif.

Die wesentlichen Arbeiten zur Vorbereitung der
Sanierung sollten bei der f6rmlichen Festlegung
" des Sanierungsgebietes vorliegen, da danach die
Durchfiihrung der Sanierung beginnt.

Fir die Durchfiihrung der Sanierung unterscheidet
dasBaugesetzbuchzwischendenOrdnungsmalnahmen
und den Baumalnahmen.

Zu den Ordnungsmafinahmen gehdrt die Bodenord-
nung, einschiieflich des Erwerbs von Grundstic-
ken, der Umzug von Bewchnern und Betrieben, die
Freilegung von Grundstiicken, die Herstellung und
Anderung von Erschliefungsaniagen sowie sonstige
MaRnahmen, die notwendig sind, damit die Baumaf}-
nahmen durchgefiihrt werden kénnen.

Zu den Baumalnahmen gehodren die Modernisierung
und Instandsetzung, die Neubebauung und die Er-
satzbauten, die Errichtung und Anderung der Ge-
meinbedarfs- und Folgeeinrichtungen sowie die
Verlagerung und Anderung von Betrieben.

Die Durchfihrung der Baumafnahmen bleibt den
Eigentiimern dberlassen, soweit die ziigige und
zweckmaiige Durchfithrung durch sie gewihrieistet
ist. Der Gemeinde obfiegt es, fir die Errichtung
der Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichiungen und

Sanierung, Uber die

fiar die Durchfihrung sonstiger Baumafinahmen zu
sorgen, soweil sie seibst EigentUmerin ist oder
es nicht gewdhrileistet ist, dass diese von
einzelnen ElgentUmern =zigig und zweckmaiig
durchgefiihrt werden.

Fir die Durchfihrung der Sanierung ist im allge-
meinen die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur
das Sanierungsgebiet oder Teile desselben erfor-
derlich, soweit Anderungen in Bebauung und
Nutzung des Gebietes und bei der Erschiieflung
vorgenommen werden sollen.

Ein Bebauungsplan ist nicht erforderlich bei
einer Sanierung, die im wesentlichen eine Moder-
nisierung und Instandsetzung des vorhandenen
Bestandes beinhaltet.

Hier sind Ziele und Zwecke der Sanierung in
anderer Weise zu keonkretisieren, im allgemeinen
in einem stadtebaulichen Rahmenplan.

Die Ziele und Zwecke der Sanierung haben ihre
wesentliche Bedeutung darin, die Entscheidungs-
grundiage fiir genehmigungspflichtige Vorhaben
und Rechtsvorgdnge im Sanierungsgebiet zu lie-
fern.

Mit einem Bebauungspian, der im Zusammenhang mit
des Sanierung ausgestellt wird, kann der rechi-
liche Rahmen festgelegt werden, an dem sich die
zuklnftige Entwicklung auszurichten hat.  Mit
einem Bebauungsplan ist es somit moglich, stad-
tebauliche Entwicklungsziele der Sanierung
dauerhaft festzuschretben.

Das heiftt, dass Regelungen im Zusammenhang mit
der Durchfiihrung der Sanierungsmalnahme getrof-
fen werden, um stédtebauliche Sanierungsziele zu
erreichen, nach dem Abschluss der Sanierung
gesichert werden kénnen,

Die Gemeinde hat firr eine =zigige Durchfiihrung
der Sanierung zu sorgen und zwar schon deshalb,
weil die bel der Santerung mdéglichen Beschrin-
kungen fir Eigentltmer und sonstige Betroffene in
Grenzen zu halten sind. Sie hat deshalb notfalls
auch Abbruch-, Bau-, Modemisierungs- und in-
standsetzungsgebote anzuordnen, Miet- und Pacht-
verhdlinisse aufzuheben, Enteignungen zu bean-
fragen und Bodenordnungsmalnahmen, insbesondere
Umiegungen, einzuleiten.
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3.2 Sanierungssatzung

Die Durchfiihrungsphase der Sanierung beginnt im
allgemeinen nach der formlichen Festlegung des
Sanierungsgebietes durch eine von der Gemesinde
zu beschiieRende Satzung. In ihr wird das Sanie-
rungsgebiet bezeichnet, dass so abzugrenzen ist,
dass die Sanierung zweckmdalig durchzufliihren ist
Die Satrung ist der Genehmigungsbehdrde unter
Beifligung des

"Berichtes (ber die FErgebnisse der
vorbereitenden Untersuchungen und son-
stige hinreichende Beurteilungsunterla-
gen (§ 141 BauGB) und tber die Griinde,
die die formliche Festlegung des Sanle-
rungsgebietes rechtferfigen (§ 143 Abs.d

S. 1 BauGB)."
vorzulegen.
Mit der Bekanntmachung fritt die Satzung in

Kraft; mit ihr das besondere Bodenrecht.

Nach Inkrafttreten der Sanierungssatzung {trégt
das Grundhuchamt aufgrund einer von der Gemeinde
zu erstellenden Liste den so genannten "Sanie-
rungsvermerk” in die Grundblcher der im Sanie-
rungsgebiet gelegenen Grundsticke ein.

Folgen der formlichen Festlegung
im formilich  festgelegten Sanierungsgebiet bedir-
fen bestimmte Vorhaben und Rechisvorgénge einer

besonderen Genehmigung der Gemeinde.

Genehmigungspflichtig in
sind:

Sanierungsgebieten

- Die Errichtung, Anderung und Nutzungsén-
derung von baulichen Anlagen sowie
Aufschitiungen und Abgrabungen grdReren
Umfanges, Ausschachtungen, Ablagerungen
und Lagerstatten, die Beseitigung bauli-
cher Anlagen sowie sonstige erhebliche
oder wesentlich wertsteigernde Verande-
rungen von Grundsticken oder baulichen
Anlagen, auch wenn eine bauaufsichiliche
Genehmigung oder Zustimmung nicht erfor-
derlich ist. Die santerungsrechtliche

Genehmigung ist neben einer erforderli-
chen bauaufsichtlichen Genehmigung
getrennt und zwar bei der Gemeinde
einzuholen.

- Die Teilung eines Grundstiickes.

- Schuldrechiliche Vereinbarungen ber den
Gebrauch oder die Nutzung eines Grund-
stiickes Gebdudes oder Gebdudeteils for
mehr als 1 Jahr,

- Die VeréuBerung eines Grundstickes und

die Bestellung wund VerBuBRerung eines
Erbbaurechis,
- Die Bestellung eines das Grundstick

belastenden Rechts, aufer im Zusammen-
hang mit der Durchfthrung von BaumalRnah-
men im Rahmen der Sanierung.

- Schuldrechtliche
Rechtsgeschafien
zeichneien Art.

Verpflichtungen Zu
in der vorgehend be-

Uber die Genehmigung hat die Gemeinde binnen
eines Monats zu epischeiden, anderenfalls gilt
die Genehmigung als erteilt. Die Genehmigung
darf nur versagt werden, wenn Grund zu der
Annahme besteht, dass der Vorgang oder die damit
erkennbar bezweckte Nutzung die Durchfiihrung der
Sanierung  unméglich macht, oder wesentiich
erschwert, oder den Zielen und Zwecken der
Sanierung zuwidertaduft.

Die Ziele und Zwecke der Sanierung als Versa-
gungsgrund missen jedoch bei Beginn der Sanie-
rung noch nicht allzu konkret sein.

Mit fortschreitendem Sanierungsverfahren erhShen
sich jedoch die Anforderungen an die Konkreti-
sierung mit der Foige, dass bei langdauerndem
Sanierungsverfahren und ungeniigender Konkreti-
sierung der Ziele und Zwecke der Sanierung
Vorhaben und Rechisvorgange hicht mehr versagt
werden konnen. Unter bestimmten Voraussetzungen
kann der Betroffene die Genehmigung nach Ver-
zicht auf Entschadigung for mallnahmebedingte
Werterhthungen erreichen. Im Falle der Genehmi-
gungsversagung kommt bei wirtschaftlich unzumut-
baren Folgen ein Anspruch auf Entschadigung
durch Ubernahme in Betracht.
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Sanierungsbedingte Wertsteigerungen

Im Sanierungsverfahren schopft die Gemeinde
Wertsteigerungen der Grundstlicke ab, die durch
die Aussicht auf die Sanierung, durch ihre
Vorbereitung oder Durchfilhrung eingetreten sind
und nicht durch zuldssigerweise getatigte Auf-
wendungen des Eigentimers bewirkt sind. Die
Abschopfung soll der Finanzierung der Sanierung
dienen.

- Eigentimern, die ihre Grundstiicke an die
Gemeinde oder den Sanierungsirdger abge-
ben, sei es freihdindig, durch Auslibung
des Vorkaufsrechtes der Gemeinde, auf-
grund eines Ubernahmeverlangens oder im
Wege der Enteighung, wird die sanie-
rungsbedingte Werterhthung im  Aufpreis
bzw. in der Entschidigung nicht zugebil-

ligt,

- Eigentimer, die ihr Grundstick an Dritte
verdullern, durfen dies nur zu einem
Preis ohne sanierungsbedingte Woerterho-
hung, anderenfalls die VerduRerung nicht
genehmigt wird.

- Eigentimer, die ihr Grundstlick behaiten
oder es wahrend der Sanierung, namlich
mit Genehmigung und ohne sanierungsbe-

dingte Werterhéhung, erworben haben,
zahlen nach Abschiuss der Sanierung
eginen  Ausgleichsbetrag in Héhe der

sanierungsbedingten Werterh&hung.

- Grundstiicke, die die Gemeinde oder der
Sanierungstréger im Rahmen der Sanierung
oder nach dem Abschluss verduflert, sind
zu dem Wert zu verauliern, der sich durch
die rechiliche und ({atsdchliiche Neuord-
nung des Sanierungsgebietes ergibt.

Im Sanierungsgebiet sind keine ErschlieBungs-
oder Strallenausbaubeitrdge bzw. Kostenerstat-
tungsbetrdge im Sinne des § 135 a Abs. 3 BauGBh
Zu entrichten.

34 Ausgleichsbetrag des EigentGmers

Der von den FEigentimern zu entrichtende Aus-
gleichsbetrag bemisst sich nach dem Unterschied
zwischen dem Bodenwert, der sich fUr das Grund-
stiick ergeben wiirde, wenn eine Sanierung weder
beabsichtigt noch durchgefihrt worden wére
(Anfangswert), und dem Bodenwert, der sich fir
das Grundstlick durch die rechtliche und tatsdch-
liche Neuordnung des Sanierungsgebietes ergibt
(Endwert).

Bestimmte Beirige, wie durch zuldssige Aufwen-
dungen des Eigentiimers bewirkte oder bei Erwerb
des Grundstickes zuldssigerweise abgegofienen
Bodenwerterhthungen, sind anzurechnen.

Der Ausgleichsbetrag ist grundséatzlich nach Ab-
schluss der Sanierung festzustellen, auf Antrag
oder bei berechtigtem Interesse des EigentUmers
schon vorher, wenn er hinreichend zuveridssig
ermitielt werden kann.

Die Gemeinde kann vorher auch die Abldsung des
Ausgleichsbetrages zulassen.

Auch Vorauszahlungen sind méglich,

Vor Anforderung des Ausgleichsbetrages ist dem
Ausgleichsbetragspflichtigen Gelegenheit 2ur
Stellungnahme zu geben.

Dder Betrag der nicht als offentliche Last auf
dem Grundstiick rubt, wird einen Monat nach
Bekanntgabe féllig, er kann in ein Tilgungsdar-
iehen umgewandelt werden.

3.5 Abschiuss der Sanierung

Die Sanierungssatzung kann fir das Sanierungsge-
biet insgesamt oder fliir Gebietstelle durch eine
ortsiiblich bekanntzumachende Satzung der Gemein-
de aufgehoben werden, wenn entweder die Sanie-
rung durchgefuohrt ist oder sie sich als undurch-
fihrbar erweist, oder wenn die Sanierungsabsicht
aus anderen Grinden aufgegeben wird.

Mit der Authebung der Sanierung entfallt fir das
Gebiet oder den Gebietsteil das Besondere Sanie-
rungsrecht insbesondere ailso auch die Genehmi-
gungspfiichtigkeit fiir Vorhaben und Rechtsvor-
génge. Die Sanierungsvermerke im Grundbuch sind
zu Ibschen.
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FGr einzelne Grundstiicke kann unter bestimmiten

Voraussetzungen, insbesondere wenn sie bebaut
oder die Gebdude modernisiet und instand ge-~
setzt sind, die Sanierung fir abgeschiossen

erklart werden mit der Folge, dass auch fir ie
die Genehmigungspflicht for Vorhaben und Rechis-
vorgange entfalif.

Mit dem Abschluss der Sanierung ist ein etwaiger
Ausglelchsbetrag zu entrichten.

3.6

§

(N

(2)

(3)

Rechttiche Grundiagen

141 BauGB

Vorbereitende Untersuchungen

Zweites Kapitel

(Besonderes Stadtebaurecht)

Erster Teil

(Stadtebautiche Sanierungsmalnahmen)
Zweiter Abschnitt

{Vorbereitung und Durchfiihrung)

formlichen

Sanierungsgebiets  die
Untersuchungen  durchzu-
fohren oder zu veraniassen, die erfor-
derlich sind, um Beurteilungsunteriagen
zu gewinnen Uber die Notwendigkeit der
Sanierung, die sozialen, strukturelien
und  stadtebaulichen  Verhalinisse  und
Zusammenhénge sowie die anzustrebenden
aligemeinen Ziele und die Durchithrbar-
keit der Sanierung im Aligemeinen. Die
vorbereitenden Untersuchungen sollen
sich auch auf nachteilige Auswirkungen
erstrecken, die sich fir die von der

Die Gemeinde hat vor der
Festlegung des
vorbereitenden

heabsichligten Sanierung unmittelbar
Betroffenen in  ihren persOnlichen Le-
bensumsténden im wirlschaftlichen oder
sozialen Bereich voraussichtlich ergeben
werdert,

Von vorbereifenden Untersuchungen Kkann

abgesehen werden, wenn hinreichende
Beurtellungsunteriagen bereits vorlie-
gen.

Die Gemeinde leitet die Vorbereitung der
Sanierung durch den Beschluss Uber den
Beginn der vorbereitenden Untersuchungen
ein. Der Beschiuss ist ortsiiblich be-
kannt zu machen. Dabei ist auf die
Auskunftspflicht nach § 138 hinzuweisen.

(4}

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des
Beschlusses (ber den Beginn der vorbe-
reitenden Untersuchungen finden die §8§
137, 138 und 139 Ober die Beieiligung
und Mitwirkung der Betroffenen, die Aus-
kunfispflicht und die Beteiligung und
Mitwirkung Sffentlicher Aufgabentriger
Anwendung, ab diesem Zeifpunkt ist § 156
auf die Durchfihrung eines Vorhabens im
Sinne des § 29 Abs. 1 und auf die Besei-
tigung einer baulichen Anlage entspre-
chend anzuwenden.

Mit der formlichen Festlegung des Sanie-
rungsgebiets wird ein Bescheid {ber die
Zurlicksteliung des Baugesuchs sowige ein
Bescheid Gber die Zurlickstellung der
Beseifigung einer baulichen Anlage nach
Satz 1 zweiter Halbsatz unwirksam.

Weitere Paragraphen:

§ 136
§ 137

§ 138
§139

§ 140
§ 141
§ 142
§ 143

§ 144

§ 145
§ 146

Stadiebauliche SanierungsmaRnahmen
Beteiligung und Mitwirkung der Betroffe-
nen
Auskunftspflicht
Beteiligung  und
Aufgabentriger
Vorbereitung
Vorbereitende Untersuchungen
Sanierungssatzung
Bekanntmachung der
Sanierungsvermerk
Genehmigungspflichtige
Rechtsvorgénge
Genehmigung
Durchfiihrung

Mitwirkung  offentlicher

Sanierungssatzung,

Vorhaben und
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4.0 Vorbereitende Untersuchungen

Um Beurteilungsgrundlagen Gber die Notwendigkeit
der Durchfihrung und (ber die aligemeinen Ziele
und Zwecke der Sanierung im Bereich "Orismitte
Lauenau” von Lauenay zu gewinnen, sind mit
Beschluss des Gemeinderates vom 20.12.2006
vorbereitende  Untersuchungen  eingeleitet und
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

4.1 Ergebnisse der vorbereitenden Untersuch
ungen

Der Ablauf und die Dokumentation im Einzelhen:

Grolencrdnung des Untersuchungsgebietes:

1. Slediungsgebiet

[Lauenau 180,0 ha
2, Untersuchter

Verflechtungsbersich 29,9 ha
3. Voraussichtliches

Sanierungsgebiet 16,6 ha

Verflechtungsbereich

M ca. 1:10.000
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5.0 Sanierungsziele

51  Stidtebauliche Uberlegungen zur
Neuordnung einzelner Problembereiche

im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen
wurden bereits erste stédtebaulichen Uberlegun-
gen zur Neuordnung einzelner im Rahmen der
Untersuchung erkannten Problembereiche durchge-
fiihrt.

Obwohl es sich hierbel noch nicht um Planungen
des Fleckens handeit, die durch die Gremien der
Gemeinde aufgestellt wurden, sind einzelne
konzeptionelle Uberlegungen entstanden, die den
raumlichen und organisatorischen Rahmen aufzel-
gen und moégliche Ansétze fur die Umsetzung der
Sanierungsziele im Rahmen der weitere Sanie-
rungsdurchfihrung andeuten.

5.2 Sanierungsziele im 6ffentlichen Bereich
Verkehrsknoten - Innenbereiche

A Neugesialung der Einmiindung
Umgestaltung der Randbereiche
Markistraile - Scheunenfeld

B: Neugestaltung der Einmiindung
Umgestaltung der Randbereiche
Scheunenfeld - Rodenberger Stralle - Rundteit

C: Neugestaltung der Elnmindung
Umgestaitung der Randbereiche
Rundteil - Markistrale - Coppenbriigger Strale

D: Neugestaltung der Einmindung
Umgestaltung der Randbereiche
Coppenbriigger StralRe - Carl Sasse Stralle

E: Neugestaitung der Einmiindung
Umgestaltung der Randbereiche
Carl Sasse Stralle - Markistralle

F: Umgestaltung des innenliegenden
Hofbereiches des Gewerbeparkes

G: Umgestaltung Anbindung
Gewerbepark - Carl Sasse Stralle

H: Umgestaliung der Anbindung
Ausbau Fuligéngeriiberweg
Scheunenfeld

stellen ein
stédtebauli-

Diese stidtebaulichen Zielsetzungen
vorldufiges Leitbild der weiteren
chen Entwickiung dar.

Es war Gegenstand der Erbrterung der Sanierung
in den politischen Gremien und in den Beteili-
gungsverfahren mit den befroffenen EigentGmern,
Mietern und Péchtern.

Es dient im Rahmen der Untersuchungen aber nur
als Nachweis, dass es zu einzelnen Problemfel-
dern L&sungsansétze gibt.

150.000,00

150.000,00

150.000,00

150.000,00

150.000,00

£50.000,00

506.000,00

10.000,00
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b Umgestaltung der Anbindung
Ausbau Fufigéngeriiberweg

Carl-Sasse-Stralle 25.000,00
K: Umgestaltung Kirchstralle

Parkplatz - Einmindung

Coppenbriigger Strale 25.000,00
L: Umgestaltung Blockinnenbereich

Amtsstrafie - Lange Strale -

Coppenbrigger Stralie- Kirchstralie 25.000,00
M: Entwickiung Blockinnenbereich

Marktstralle - Markiplatz -Westseite 25.000,00
N: Entwicklung Blockinnenbereich

Marktstrafle - Marktplatz - Nordseite 25.000,00
8] Entwicklung Ubergangsbereich

Marktstrafte - Markiplatz - Ostseite 25.000,00
P Umgestaltung Blockinnenbereich

Gewerbepark - Marktstralle 150.000,00
Q Entwicklung Platzbereich

Rundteil 50.000,00
R Entwickiung Platzbereich

Kirchstralle - Coppenbriigger Strafie 50.000,00
Summe 1.260.000,00
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Verkehrssiralenausbau

1:

Umgestaltung Strallenbereich
Verkehrsberuhigende MalRnahmen
Rodenberger Stralle

QOriseingang - Zentrum

2 Umgestaltung Strallenbereich
Scheunenfeld Ost

3 Umgestaltung Stralkenbereich
Scheunenfeld West

4: Umgestaltung StraRenbereich
Rundteil

5: Umgestaltung Stralenbereich
Marktstralle

6: Umgestaltung StralRenbereich
Coppenbrigger Stralte

7: Umgestaltung Strallenbereich
Am Markt

8: Umgestaltung Straltenbereich
Cari-Sasse-Straflle - West

o Umgestaliung Stralenbereich
Verkehrsberuhigende Mafinahme
Coppenbrilgger Stralle
Ortseingang - Zentrum

10: Umgestaltung StralRenbereich
Lange StralRe

11: Urmngestaltung ErschlielRung
Gewerbepark westliche Nord-Siid-Achse

12: Umgestaltung ErschiiefRung
Gewerbepark ostliche Nord-Sid-Achse

13: Umgestaliung Erschliefiung
Gewerbepark Ost-West-Achse

14 Umgestaitung Strallenbereich
Carl-Sasse-Stralle - Ost

Summe

150.000,00

150.000,00

50.000,00

150.000,00

250.000,00

250.000,00

250.000,00

50.000,00

250.000,00

100.000,00

500.000,00

50.000.00

50.000,00

50.000,00

2.300.000,00
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FuBwegverbindungen

a: Entwickiung der FulRwegverbindung
Hofinnenbereich - West 10.000,60

b: Entwickiung der Ful3wegverbindung
Hofinnenbereich - Ost 10.000,G0

c: Entwickiung der Fulwegverbindung
Rundteil- Hofinnenbereich 50.0040,00

d: Entwickiung der Ful3wegverbindung
Rodenberger Strafie - Markiplatz 10.000,60

e: Eniwicklung der Fuflwegverbindung
Amtsstralie - Marktplatz 200.000,00

f: Entwickiung der Fullwegverbindung Amtsstralie
- Hofinnenbereich - Lange Strale -
Coppenbrigger StraBe - Kirchstralle 10.000,00

Q. Entwicklung der Fulwegverbindung Lange Stralle
- Hofinnenbereich - Lange Sirale -
Coppenbriigger Strae - KirchstralBe 10.000,00

n: Entwicklung der Fuldwegverbindung Coppenbriigger Stralie
- Hofinnenbereich - Lange Strale -
Coppenbriigger StraBe - Kirchstrale 10.000,00

i Entwicklung der Fullwegverbindung
Coppenbrigger Strae - MarkistralRe 60.000,00

Summe 310.600,00
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5.3

10:

11;

12:

13

Sanierungsziele im privaten Bereich

Entwickiung - Neubebauung Hofinnenbereich
Rundteil

Aussiedlung Landwirtschaftlicher Betrieb
Rodenberger Strafte - Rundteil

Entwicklung - Neubebauung Randbereich
Scheunenfeld Nordseite

Entwicklung - Neubebauung Randbereich
l.ange Stralie

Entwickiung der FuRwegverbindung
~ Neubebauung der Randbereiche
Markiplatz

Neubebauung der Randbereiche
Gewerbeparkplatz - Markiplatz
Nordseite

Entwicklung - Neubebauung Randbereich
Kirchstrale

Baullckenschiiefiung
Coppenbrigger Strafle

Modernisierung der Bebauung
Gewerbeparkplatz - Markipiatz

Sadseite - Versammiungsstiite

Entwickiung - Neubebauung - Randbereich
Carl-Sasse-Stralle

Modemisierung der Bebauung Gewerbepark
- MarktstralBe - Carl-Sasse-Stralle

Enfwicklung - Neubebauung - Schnappchenhalie
Coppenbriigger Stralke

Neuorganisation Markt

Summe

ca. 50 Modernisierungsmalnahmen

- Dacherneuerung
- Fassadenriickbau
- Dachausbau

- U.A.

Pauschale

100.000,00

150.000,00

250.000,00

25.000,00

260.000,00

100.000,00

100.000,00

25.000,00

250.000,00

125.000,00

250.000,00

10.000,00
80.000,00

1.862.000,00

1.650.000,00
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6.0 Formiiche Festlegung
des Sanierungsgebietes

Griinde, die die férmiiche Festlegung rechtferti-
gen

Ziele der Sanierung

Gleichzeitig mit dem Beschluss Uber die Einiei-
tung der vorbereitenden Untersuchungen werden
die bekannten Mafinahmen sowie die schon erkenn-
baren neuen Zielsetzungen und Zwecke der Sanie-
rung vom Gemeinderat beschlossen.

Die Ziele und Zwecke im Einzelnen:

In dem Gebilet, dass zur formlichen Festlegung
vorgesehen ist, liegen stédiebauliche Misssténde
im Sinne des § 138 BauGB vor, die die Durchfiih-
rung von Sanierungsmalnahmen erforderlich ma-
chen. Hierzu gehdren insbesondere:

Erfordernis des bescnderen Bodenrechtes

Die Durchfithrung der Sanierungsmafinahme "Oris-
mitte Lauenau” des Flecken Lauenau erforderte
eine Sanierung nach dem kiassischen (herkdmmli-
chen) Verfahren.

Bedingt wird das im Wesentlichen durch die vome
aufgefithrten Ziele der Sanierung, die sowohl die
Durchfithrung von  Erschlielungsmafinahmen, als
aych den Abbruch und den Neubau von Gebauden
sowie weitere Ordnungsmalnahmen umiassen,

Bodenwertsteigerungen im  Sanierungsgebiet auf-

grund der Verbesserung der Bebauung, der Struk- -

tur, der Nutzung und des Umfeldes der einzelnen
Grundstiicke sind zu erwarten. Die Anwendung der
§8 152 bis 156 BauGB ist unbedingt erforderlich,
um

- Ausgleichsbetrige Zur
der Sanierung zu erzielen;

Mitfinanzierung

- Grundstiicke fir Ziele und Zwecke der
Sanierung zum  sanierungsunbeeinflussten
Grundstiickswert zu erwerben;

- die Erschwerung von Investilionen durch
unkontrollierie Bodenpreisentwicklungen
zu verhindern.

Eine fidchendeckende fFestlegung der Anfangs- und
Endwerte im Sanierungsgebiet wird daher erfor-

derlich werden.

Des Weiteren ist die Genehmigungspflicht nach
§ 144 Abs. 1 und 2 BauGB insgesamt anzuwenden.

6.1 Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes ist im
Wesentlichen nach den Gesichtspunkten der Erfor-
derlichkeit der Sanierung, der Durchfihrung und
der Abhangigkeit von Mafinahmen untereinander
erfolgt.

Somit ergibt sich die Abgrenzung des Sanierungs-
gebietes einerseits aus den  stadiebaulichen
Gegebenheiten, den Zielsetzungen und dem Grad
der stadtebaulichen Méangel, Misssinde und
Funktionsstbrungen.

Die GriRe des zur féormilichen Festlegung vorge-
schlagenen Bereiches ist angepasst an die fi-
nanziellen Gegebenheiten des Flecken Lauenau und
an die zu erwarienden Férderungsmittel, so dass
eine zlgige Durchfihrung der Malinahme gewdhrlei-
stet ist.

Das Sanierungsgebiet umfasst im wesentlichen das
Gebiet der vorbereitenden Untersuchungen.

Die Feinabgrenzung ist aus dem nachfolgenden
Lageplan zu entnehmen.

S
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6.2 Auswirkungen imn sozialen Bereich -

Die Strukiur des Sanierungsgebietes und die
beabsichtigten Mafnahmen lassen erwarten, dass
keine nachteiligen Auswirkungen auf die persén-
fichen Lebensumsténde im wirtschafilichen wund
sozialen Bereich  auftreten, die wesentlicher
Ausgleichsmafinahmen bedirfen.

Unabhéngig davon sind alle von der Sanierung
Betroffenen dber die konkreten Ziele und Zwecke
der Sanierung sowie insbesondere (ber die Aus-
wirkungen der vorgesehenen Malnahmen informiert
worden.

6.3 Offentliches Interesse an der Sanierung

Die im Sanierungsgebiet durchzufthrenden stédte-
baulichen Sanierungsmalinahmen liegen insgesamt
im Offentlichen inferesse, da sie der Behebung
der Funktionsmiéngel des Grundzentrums, der

Beseitigung von baulichen und sozialen Missstan-
den und der Verbesserung der Stadtgestalt die-

nen, um die Gemeinde in ihrem urspriinglichen
und in dem sich aufgrund ihrer zentraldrilichen
Bedeutung ergebenden Sinn wieder funkiionsfahig
zu machen.

Ein wesentlicher Teil der Malnahmen innerhalb
des Sanierungsgebiestes "Ortsmitte Lauenau" liegt
im &ffentlichen Raum.

6.4 Bargerbeteiligung

Den von den Planungsmafnahmen und von den vorbe-
reitenden Untersuchungen zur Neuordnung der
Sanierungsmafnahme "Orismitte Lauenau” betroffe-
nen Biirgern wurde im Rahmen einer 1. Informati-
onsveranstallung im  Januar 2007 die fachliche
Einschatzung der Problembereiche im Rahmen einer
Ortsbegehung erldutert.

Gleichzeitiy wurden erste Lodsungsansatze andis-
kutiert.

Besichtigung einzelner Problembereiche
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Ein 2. Bargerbeteiligungstermin wurde  am

22.03.2007 durchgefihrt.

Alle interessierten Burger waren aufgefordert
die Problembereiche zu benennen, fir die im
Rahmen einer Sanierung Losungen angestrebt
werden solifen.

Der Flecken Lauenau hatte hierzu sine Veranstal-
tung unter dem Oberbegriff

"Zukunftswerkstatt Lauenau”
als Forum der Birger durchgefihri.

Die Grundstimmung war von einer Konstrukliven
Haltung der beteiligten Blrger gepragt.

Die Gemeinde geht daher davon aus, dass sich die
Einleitung und Abwicklung der Sanierung des
Onskernes einvernehmiich mit der Interessenlage
der verschiedenen von der Planung betroffenen
Bevolkerungsgruppen durchfithren lasst.

An der Veranstaltung nahmen 58 Blrger teil.

Im Einzelnen wurden die nachfolgenden Themensch-
werpunkte angesprochen:

- Sicherheit und Verkehr

- Handel und Gewerbe

- Orisgestaliung

- Wohnen und Soziales

Zwei Arbeitsgruppen haben unabhéngig voneinander

Anregungen zu diesen Themengruppen vorgetragen,
die im nachfolgenden einzeln aufgefhrt sind:

i

53

Beratung im Biirgerhaus
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Problembereiche aus der Sicht der Biirger

1

10

(x|

12

13
14

16

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

Aligemeine

An- und Abfahrt von den Parkpidtzen an
der Post

Parkflachen an der Markistralle zu kurz,
Die Fahrzeuge ragen in die Fahrbahn
Parkpiatzmangel an der Kath. Kirche

Landwirtschaft braucht breitere StraRen

far die eingesetzten landwirischaftli-
chen Geréte
Storungen durch Anlieferungsverkehr fir

den Einzethandel
Fremdverikehr
Verkehrskonzeniration im Bereich des
Knotens - Markistralte-Coppenbrigger
Landstrafie - Am Rundteil

Durchgangsverkehr ist nicht das Problem
Keine Fullgangerzone

Einmiindungsradien Am Markt - Scheunen-
feld nicht fiir Busse ausgelegt
Temporeduzierung erforderlich

Parken beidseitig Am Markt

Fullgénger im Bereich -Marktstralle-Cop-
penbrigger Landstralle - Am  Rundteil
erheblich starker beriicksichtigen
Zusétziiche Zufahrt tber
Strale zum Gewerbegebiet
Zufahrt Sparkasse/Netto

LKW's Coppenbrigger Landstralle/ abgem.
PKW's Coppenbrigger Landstralle

und Stérungen durch

Lauenauer

Anliegerparkplétze in  der Strale "Am
Markt" schaffen
Sulinger Ortsdurchfahrt als Vorbild far

die Ortsdurchfahrt in Lauenau
An  (dberdriliche Landwirie
nicht die B442 fahren dirfen
Zebrastreifen - in der Carl Sasse Sirafe,
Parksituation wvor dem Kesselhaus ist zu
gefahtiich

denken, die

Situation Coppenbrigger
Landstrale Aldi/Plus etc. verbessern
Vorfahrisschilder entfernen - aus-
schlieBlich rechts-vor-links Verkehr
Reduzieren der Pflanzinsel - Behinderung
der Rettungsdienste wie Feuerwehr und
LKW's

Kirch- und Lange Sirae
werden z.Zeit kaum genuizt
FuBwegfithrung im Bereich des Gewerbepar-
kes verbessern
Scheunenfeid -
FulRgéngerfihrung
Fehlender Radweg fur Pchler Blrger an
der Rodenberger Stralle bis zur Ortsmitte

einbeziehen,

Nordseite unzureichende

26

27

28

29

30

31
32

33
34

35
36
37
38
39
40
41

42

43

44

45

46
47
48
49
50
51
52

53

Ausfahrt Lange
uniibersichtlich
Innerértlicher Schwerlastverkehr pimmt
wieder zu. Quell- und Zielverker des
innerdrtiichen Gewerbeparkes

Hohe Geschwindigkeit auf der Rodenberger
Strafie am Oriseingang

Hohe Geschwindigkeit auf der Coppenbrig-
ger LlLandstralle - Verkehrsberuhigende
Mafinahmen

Verkehrsberuhigung von der Einmindung
Lange Strafle in die Markistrale bis
Einmiindung Kirchstralte in der Coppen-
brigger Landstrae und bis Am Rundteil
Umgestaltung der  Parkflaichenzufahrt -
Coppenbriigger Landstralte am Edeka Markt.
Anbindung Parkplatz Blrgerhaus an die
Ortsmitte

Kastanie an der Milhlenbriicke ~
FPohler Strale - Gewerbegebiet
abschirmen

Standort Feuerwehrgeratehaus in  Ortsmit-
te verlegen 2000-4000 gm

Ein- und Ausfahrt Gewerbepark in Stralle
am Markt

Fehlender Gehweg an der Ostseite Am
Markt

Fehlender Zebrastreifen

Strale Richtung Pohle

optisch

im Kreuzungsbe-

reich Oberer Triftweg - Richtung Gar-
tenstralle
Planungsbedarf Kirchstralle 6

Planungsbedarf Markistralte 10
Planungsbedarf Coppenbrigger Landstr.3-5
FPlanungsbedarf Coppenbriigger Landstrale
Schnéppchenhalle

Planungsbedarf Zugangssituation

flir Kinderwagen und Behinderte zum
Postgeschift verbessern

Platzgestaltung Coppenbriigger Landstra-
le/Am Rundteil Ostseite(Baum)
Neugestaltung Kirchengrundstiick im
Bereich Coppenbrigger Landstralie/Kirch-
stralle

Im Scheunenfeld Nr. 4 Einengung der
Stralle

Offnung Bouleplatz in Richtung Im Scheu-
nenfeld

Grundsitick Am Amisgraben 5 - Mauer
enifernen

Wohnhaus auf dem Hof Constien entfernen
Gestaltung Grundstiick Lange Strafle 3-5
Gebdude Marktplatz 11 - Aulienfassade

L eerstand {Haufiger Geschaftswechsel)
Markistralle 12

Gestaltug Volksbank, Scheer, Hunke

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER
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54
55
56
57
58
59
60
61
62

63
64

65

66

67

68

69

70

71

72

73
74
75
76

77

79

80

&1
82

Rodenberger Stralle 2

Bahnhofsgeb&ude

FuBlaufige ErschiieBung - Unterer Trift-
weg Uber Gewerbepark zur Ortsmitte
Gestaltung Unterer Triftweg

Betreutes Wohnen- Mehrgenerationenhaus
Betreuung von Jugendlichen
Parifldchen im  Bereich
Landstrafle fehlen
Parkplatzsituation im Bereich Im Scheun-
feld fiir Kirchenbesucher
Landwirtschaftliche  Betriebe -
flir  Landwirtschaftliche
Gerite

Anlieferung fir Einzelhandel-Handwerker
Starke Belastung durch Durchgangsverkehr
im Bereich der Orismitte (Coppenbrigger
Landstralle, Am Rundtell, Markistralle -
kilnftig Zunahme

Mdéglichkeiten einer ortsnahen Umgehungs-
stralle - Ausweichsstrallen

Keine Fulgangerzone, da Zufahrismdglich-
keiten flr die Kunden der ansissigen
Geschéfte gewéahrieistet bleiben muf
Anderung der  Verkehrsregelungen im
Scheunenfeld - Zu- und Abfahrt der Busse
sollte getrennt werden
Weitere Zufahrt fir
zum Logistikpark
Neuordnung der Parkflachen an der Bank -
gefahriiche Nutzung

Abstellen von LKW auf Parkflachen an der
Coppenbriigger Landstralle
Parkflachenangebot fir die Anlieger und
Bewochner verbessern
Geschwindigkeitsregelungen auf der
Bundesstralie verursachen zusatzlichen
landwirtschaflichen Durchgangsverkehr
Anordnung der Parkflachen am Kesselhaus
im Bereich Fulgangeriiberweg
Verkehrsregeiungen im Ortskern dndern
ehemalige Schndppchenhalle (Ruine}
Verbindung Parkplatz Am Markt mit Markt-
strafle

Durchfahrt fiir Feuerwehr und Rettungsdi-
enste, Abfallbeseitigung

Kirch- und lLange Stralle in das Verkehrs-
konzept einbinden

Sichere Querungsmdglichkeit Im Scheunen-
feld

Gehweganlage Im Scheunenfeld - Nordseite
barrierenfreier Zugang flir Geschéfte
Oriseinfahrt gestalterisch aufwerten
Geschwindigkeifsreduzierung - Im  Scheu-
nenfeld '

Coppenbriagger

Verkehr
Fahrzeuge  und

Radfahrer/Fuliganger

G.8 Anhérung der Trager 6ffentlicher
Belange

Die Durchfohrung einer frilhzeitigen Beteiligung
der Tréger Offentlicher Belange (TOB) wurde auf
der Grundlage der vorlaufigen Zielsetzungen zur
Sanderung , soweit sie im Rahmen der vorberei-
tenden Untersuchungen bereits formuliert wurden,
vorgenommen.

Hierzu wurde ein Informationstermin durchgefihrt
an dem den anwesenden Triagern der Sffentlichen
Belange, denen der Bericht zur VU zur Kenntnis
und mit der Bitte um Anregungen zur Stellungnah-
me ibersandt worden war, die Uberlegungen der
Gemeinde zur VU nochmals eridutert wurden.

In der abschlieffenden gemeinsamen Diskussion
sowie durch die insgesamt vorliegenden schrifi-
lichen Stellungnahmen wurde bestétigt, dass
innerhalb der Orismitte Probleme vorliegen, zu
deren Lésung eine Sanierungsmafinahme nach dem
stddtebautichemm Recht des Baugesetzbuches bei-
tragen kann.

Die Mitwirkungsbereitschaft  der  Tréger ist
erkennbar, die Anregungen zeigen auf, dass die
Uberlegungen des Fleckens vielfach mit  den
Zielen der Trager Gbereinstimmen.

Bei einer Fortsetzung der durch die VU singelei-
teten Neuordnung der Orismitte von Lauenau, die
die Aufnahme der Malinahme in das Fdrderprogramm
des Landes voraussetr, wird die abschiielende
Auseinandersetzung mit den vorgetragenen Anre-
gungen der Trager offentlicher Belange
erfolgen.erfolgen.

6.9 Ratsbeschiuld
Der Rat des Flecken Lauenau hat in seiner Sit-

zung am 13.08.2007 den Bericht zur VU beraten
und beschlossen.

Lauenau

Gemeindedirekior Blrgermeilster
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